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Teknlk 31.10.2022 § 181
(Lisatietoja: Otto Suopajarvi, p. 0400862532)

Koulukeskustydmaan urakkasopimus on tehty, tydmaakokous 1 pi-
detty, aloituskokouspidetty ja ty0maa on kaynnistynyt.

Kiinteistopaallikkd Mauri Kivela on irtisanoutunut ja tydsuhde paattyy
lokakuun 2022 lopussa. Kiinteistopaallikon oli tarkoitus toimia Koulu-
keskus hankkeen rakennuttajana (Khall 30.03.2021 §155). Lisaksi
kiinteistopaallikolle on urakkasopimuksessa ja urakkaohjelmassa
maaritelty seuraavat vastuut: rakennuttajan edustaja, tilaaja (sopi-
mus etta tyonsuoritukseen liittyvissa asioissa) ja rakennuttamistehta-
vista vastaava (projektipaallikko).

Alla on esiteltyna vaihtoehtoja hankkeen jatkamiselle:

Vaihtoehto 1

Mauri Kivela on 21.10.2022 kunnanjohtajan kanssa kdymassaan
keskustellussa ilmoittanut kunnalle voivansa toimia Koulukeskustyo-
maan (sis. kaikki vaiheet mm. ylakoulu, alakoulu, keittio ja ruokasali,
purut, pihatydt, seka vastaanotto) maaraaikaisena yhdistettyna pai-
kallisvalvojana ja rakennuttajana kiintealla kokonaispalkalla.
Oheismateriaalina suostumuksen sahkdposti.

Kiinteistopaallikkd Mauri Kivela on toiminut rakennuttajana (kunnan-
hallituksen paatods 24.9.2020, 367 §).

Kunnan rekrytointiohjeen mukaan julkista hakumenettelya kaytetaan
kaikissa vahintaan 3 kk kestavissa rekrytoinneissa, ellei kyseessa
ole maaraaikaisen palvelusuhteen jatkuminen tilanteessa, jossa sita
on jo hoitanut kelpoisuusehdot tayttava, tehtavaan sopiva henkilo.
Ennen julkaista hakua tai sen sijasta voidaan kayttaa sisaista haku-
menettelya ja tayttaa tehtava sisaisesti.

Rakennuttajan ja yhdistetyn paikallisvalvojan vastuuseen sisaltyy
paaurakan, rakennusteknisten toiden urakan lisaksi kaikki alistetut
sivu-urakat, seka tilaajan hankinnat ja erillisurakat.

Koska koulukeskustydomaan urakka on jo alkanut ja kiinteistopaalli-
kon tyosuhde paattyy 31.10.2022 on kunnan hankittava kiireellisesti
rakennuttaja koulukeskus hankkeeseen. Tilanteen tekee Kiireelliseksi
se, etta rakennushankkeella taytyy olla rakennuttaja, eika teknisen
osaston sisalta loydy kelpoisuusehdot tayttavaa kaytettavissa olevaa



henkiloa rakennusvalvonnan ulkopuolelta. Rakennuttajan palkkaami-
sen maaraaikaisuuden peruste on projektiluontoinen tyo eli koulu-
keskushanke ja sen kesto 1.11.2022-30.6.2024 (20kk).

Vaihtoehdon hyva puoli on, ettd Mauri Kivela tuntee hankkeen val-
miiksi, silla on kilpailuttanut ja toiminut rakennuttaja hankkeessa
31.10.2022 saakka. Seka on hoitanut jo valmiiksi Kittilan kunnassa
rakennuttajan tehtavia. Huono puoli on, se etta nain toimittaessa
Mauri Kivela voidaan rekrytointiohjeen mukaan palkata vain alle 3kk
tydsuhteeseen mina aikana on jarjestettava mahdollisimman pikai-
sesti rekrytointi yhdistetyn rakennuttajan ja paikallisvalvojan palkkaa-
miseksi.

Vaihtoehto 2

Toinen vaihtoehto on valittomasta palkata valiaikainen rakennuttaja-
konsultti, suorahankintana kunnes vakituinen rakennuttaja konsultti
on Kilpailutettu tai palkattu. Perusteita suorahankintaan yhdistetysta
rakennuttajakonsultista ja valvojasta koko urakka-ajaksi, ei nahda
Kittilan kunnan hankita ohjeen mukaisesti. Tarve rakennuttajalle on
alustavasti 1.11.2022-30.6.2024 (20kk), urakkasopimuksen mukai-
nen urakka-aika 5.10.2022-27.6.2024. Yhdistetyn rakennuttajakon-
sultin ja paikallisvalvojan hankkiminen kilpailuttamalla on luultavasti
huomattavasti kalliimpi vaihtoehto kuin vaihtoehto 1. Urakan enna-
koitu arvo on yli 150 000€ eli ylittda kansallisen kynnyksen hankin-
ta-arvoltaan. Hyva puoli vaihtoehdossa on hankkeen jatkuvuus, mut-
ta yhdistetyn rakennuttajan ja paikallisvalvojan vaihtuminen urakan-
aikana aiheuttaa tiedon siirtymisen katkoksia "uuden” ja "vanhan” ra-
kennuttajan valilla, eika nykyisella aikataululla saada siirrettya toi-
messa olevan kiinteistopaallikdn tietoja muille osapuolille.

Vaihtoehto 3

Palkataan paikallisvalvoja mahdollisimman nopeasti, seka palkataan
valiaikainen rakennuttajakonsultti tai pyydetaan kiinteistopaallikkoa
toimimaan rakennuttajana, kunnes uusi rakennuttaja on palkattu (al-
le 3kk) tai kilpailutettu ja aloittanut tydssaan. Vaihtoehdon haasteena
on pitkat viiveet, ennen kuin saadaan paikallisvalvoja ja vakituinen
rakennuttajakonsultti aloittamaan tyonsa. Seka taman aiheuttamat
kustannukset, seka tulevien vastuidenjako projektissa, seka projektin
jalkeen.

Vs. tekninen johtaja:

Lautakunta paattaa tehda maaraaikaisen tydsopimuksen
1.11.2022-31.1.2023 valiseksi ajaksi Mauri Kivelan kanssa.

Tehtava on Koulukeskus hankkeen paikallisvalvojan ja rakennuttajan
yhdistetty kokoaikainen ja maaraaikainen tyosuhde. Tydsopimuksen
maaraaikaisuuden perusteena on Kittilan kunnan rekrytointiohje.
TyOsuhteeseen sovelletaan yleistybaikaa ja tehtavassa on lasnaolo-
velvoite tydomaalla yleisty0aikana minimissaan Sh/paiva. Tehtavaku-



vaan kuuluu paikallisvalvojan ja rakennuttajan kaikki tehtavat
(RT-kortiston mukaisesti), lisdksi sisaltaa rakennushankkeeseen
liittyvat valmistelut lautakunnan tai toimivaltaisen viranhaltijan paatet-
tavaksi (rakennuskohteen lisatydt, muutostyot ja muut esille nouse-
vat asiat). Hallintosdanndén mukaan palkasta paattaa kunnanjohtaja,
toimialajohtajan esityksesta (Hallintosaanto 21 § kohta 20).

Ennen tydsopimuksen allekirjoittamista tarkistetaan Mauri Kivelan
RAP tai RAPS —patevyys tai vastaava patevoityminen, seka varmis-
tetaan turvallisuuskoordinaattorin patevyys.

Lisaksi lautakunta paattaa julistaa haettavaksi yhdistetyn koulukes-
kushankkeen rakennuttajan ja paikallisvalvojan maaraaikaisen toi-
men ajalle 31.1.2023-30.6.2024. Toimen hakuaika on
31.10.-20.11.2022. Kelpoisuusvaatimuksena RAP tai RAPS —pate-
vyys tai vastaava patevoityminen rakennuttajan tehtaviin, seka tur-
vallisuuskoordinaattori patevyys. Lisaksi vaaditaan aikaisempaa ko-
kemusta rakennuttajan tyosta. Palkkaus TS-sopimuksen mukaan,
hakija voi esittda oman palkkatoivomuksen. Mikali hakuaikana ei
saada patevia tai kustannukseltaan jarkevia hakemuksia toimeen,
kilpailutetaan valittomasti yhdistetyn rakennuttaja konsultin ja paikal-
lisvalvojan toimi.

Paatos:

Tekninen lautakunta paatti yksimielisesti keskeyttaa asian kasittelyn
ja pitda puheenjohtajan esityksesta jatkokokouksen maanantaina
31.10.2022 klo 11.00.

Lautakunta paatti, etta kokousta jatketaan tuolloin ilman erillista ko-
kouskutsua Kittilan kunnan hallintosaannén maarittelemalla tavalla.

Asian kasittely teknisen lautakunnan kokouksessa 27.10.2022 kes-
keytettiin ja asian kasittelya jatketaan jatkokokouksessa 31.10.2022.

Asian kasittelya jatkettiin teknisen lautakunnan jatkokokouksessa
31.10.2022.

Asiantuntijana taman pykalan aika henkilostopaallikko Leni Karisaari
Teams-yhteyden valityksella klo 11:26-11:50.

Vuokko Mantymaa esitti, etta asia siirretdaan kunnanhallituksen kasi-
teltadvaksi. Perusteena, kunnanhallitus on valinnut Mauri Kivelan ra-
kennuttajakonsultiksi. Asko Jussila ja Jukka Niva kannattivat esitys-
ta.

Lautakunnan puheenjohtaja Kai Jussila totesi, etta on tehty teknisen
johtajan esityksesta poikkeava kannatettu esitys, joten on danestet-
tava.



Puheenjohtaja teki seuraavan hyvaksytyn aanestysesityksen:

Ne jotka kannattavat vs.teknisen johtajan esitysta, aanestavat "JAA".
Ne jotka kannattavat Vuokko Mantymaan esitysta, aanestavat "El".

Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa annettiin kolme (3) Jaa-aan-
ta ja kolme (3) Ei-aanta ja yksi (1) tyhja aani.

Jaa-aania antoivat Fagerholm Raili, Jussila Kai ja Marttila Outi.
Ei-aania antoivat Jussila Asko, Mantymaa Vuokko ja Niva Jukka.
Tyhjaa aanesti Jauhojarvi Pirkko.

Aanten mennessa tasan, puheenjohtajan dani ratkaisi joten paatok-
seksi tuli vs.teknisen johtajan esitys.



