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Levin asemakaavan muutos, kortteli 27 tontti 1

1 Rakentamistapaohjeiden tarkoitus ja sitovuus
Rakentamistapaohjeiden tarkoitus on edistdd laadukkaan, viihtyisén ja yleisilmeeltddn riittévén
yhtendisen alueen luomista Levin asemakaavan korttelin 27 tontin 1 alueelle.

Rakentamistapaohjeet laaditaan asemakaavamuutoksen tueksi. Rakentamistapaohjeet tdydentavat ase-
makaavaa tarkentaen kaavassa olevia kaavamerkintdja ja maarayksia. Rakentamistapaohjeet hyvaksy-
taan erikseen kunnanhallituksessa. Rakentamistapaohjeet koskevat 19.4.2022 paivattya asemakaavaa.

Rakentamisessa tulee noudattaa kaavaa varten laadittuja erillisia rakentamistapaohjeita.
Ohjeet toimivat Kittilan kunnan rakennusvalvonnan apuna rakentamisen ohjauksessa.

Rakentajan tulee kdyda asiakirjan ohjeet lapi rakennushankkeeseen ryhdyttaessa.
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Suunnittelualue ortokuvassa

Levin asemakaavan korttelin 27 tontilla 1 toimii Levi Hotel Spa. Alueella on lukuisia majoitusrakennuksia,
padrakennus ja ravintolat seka liikuntakeskus sisaltden kylpyla lisdpalveluineen.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa Levi Spa Hotellin kehittamista laadittuja alustavia suunnitelmia huo-
mioiden. Alueelle on suunniteltu viisi uutta rakennusta, joista ensimmainen (A) on toteutettu.

Havainnekuva, suunnitellut uudet hotellirakennukset (vaalean harmaat). Kuva: Pave Arkkitehdit Oy
2021.
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Toteutettu rakennus A, Design Hotel Levi (2019) Kuva: © Pave Arkkitehdit Oy
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2 Asemakaavan rakentamistapaa ohjaavat maaraykset ja merkinnat
2.1 Rakentamistapaa ohjaavat merkinnat

Rakennusala ohjaa rakennusten sijaintia tontilla. Jokaiselle uudelle rakennukselle on osoitettu oma ra-
kennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind on asemakaavassa osoitettu yhtena lukuna, joka koskee koko
tonttia.

Kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopintojen mukaan. Tilan korkeuden suhteen kerros-
alaan kuuluvat yli 160 cm korkeat tilat. Lisdksi tilojen tulee olla rakennuksen paakayttotarkoituksen mu-
kaisia tiloja.

Kerrosluku on maaratty rakennusalakohtaisesti.

- Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerroslu-
vun.

- Merkinta % k ennen roomalaisen numeroa osoittaa, ettd kellarin tasolle saa sijoittaa kerrosalaan
luettavia tiloja, enintdan puolet suurimman kerroksen pinta-alasta

Rakennusten enimmaiskorkeudet: Kaavamerkinnalld osoitetaan rakennuksen vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema seka rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Asemakaavassa osoitetaan aluetta maanalaista pysakdintia varten (map-1) mahdollistaen maanalaisen
pysakointihallin rakentamisen.

2.2 Yleiset maaraykset

Mikdli rakennuksessa on kellarikerros, véesténsuoja on sijoitettava sinne. Mikdli viesténsuoja sijoitetaan
alimpaan kerrokseen, sitd ei saa sijoittaa kadun puolelle. Mikdili kellarikerrokseen rakennetaan sellaisia
toimintoja, jotka edellyttévdt viemdrdintid, ja jétevesid ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen vie-
mdriverkkoon, tulee kiinteisténomistajan huolehtia jéitevesien pumppauksesta.

Kattokaltevuuden on oltava 1:2, ellei sité ole kaavassa toisin mddrdtty. KL-3-alueella kattokaltevuuden
tulee olla vilillé 1:2 - 1:3, ja noudattaa alueella jo toteutettujen rakennusten linjaa.

Hulevedet on ohjattava sadevesiviemdriin. Mikdli kuivatusvesid ei ole mahdollista johtaa suoraan sade-
vesiviemdriverkkoon, tulee kiinteisténomistajan huolehtia kuivatusvesien pumppauksesta.

Kiinteistonomistaja- tai haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja viemdrijohtoon sekd
sadevesiviemdiriin ja sallimaan niiden sijoittamisen tontille.

Poistettava ja sdilytettdvd puusto sekd pinnoitettavat alueet on esitettdvd rakennusluvan hakemisen yh-
teydessd erillisessé pihasuunnitelmassa. Pysékéintipaikat ja kulkuvdylét on pddllystettdvd asfalttibeto-
nilla tai betonikivipddllysteelld.

Sdhké-, puhelin ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla. Avojohtojen ja avomuuntajien rakentaminen
on kielletty.

Tonteilla leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava tukimuureilla.

Rakennusten pddasiallisena Iimmitysmuotona ei saa kdyttdd sellaisia energiatuotannon muotoja, jotka
aiheuttavat savu-, noki-, haju- tai muita haittoja ympdrist66n tai rumentavat taajamakuvaa. Pysékaointi
alueet tulee jakaa osiin olemassaolevan ja istutettavan kasvillisuuden sekd pintamateriaalien avulla.

Autopaikkoja on rakennettava tontille véhintddn:
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- 1ap /80 liike- ja asuntokerrosala-m? kuitenkin véhintddn 1ap/asuinhuoneisto
- 0,5 ap hotellin vierashuone
- hotellin yhteydessd olevien kylpyléiden osalta 1 ap / 160 kerrosala-m?

Mikdli vaadittavia autopaikkoja ei ole mahdollista sijoittaa kaavassa osoitetulle pysékéintialueelle ton-
tilla, on ne sijoitettava maan alle alueelle, joka on varattu maanalaista pysdkéintid varten.

3 Rakentamistapaohjeet
3.1 Tyo6maata koskevat ohjeet

e Rakentamisalue tulee rajata mahdollisimman tiukasti, jotta ei vahingoiteta ymparilla olevaa alus-
kasvillisuutta ja maapohjaa.

e Rakentamisen tieltd kaadetaan mahdollisimman vahan puustoa ja tontilla olevia suuria puita on
pyrittava sailyttamaan.

e Maa-aineksia ja rakennusmateriaaleja ei saa kasata luontoon.

Asemakaavassa on osoitettu suojeltavat puut ja alueita, joiden ympaériston piirteet (luontaista met-
sad) sailytetddn rakentamisen yhteydessa.

Asemakaavan yleismaardyksen mukaan poistettava ja sailytettdva puusto seka pinnoitettavat alueet
on esitettava rakennusluvan hakemisen yhteydessa erillisessa pihasuunnitelmassa.

3.2 Pihaa koskevat ohjeet

e Sokkelin ymparille vahintddn 1 metrin etdisyydelle sokkelista on aseteltava ymparoivan maaston
mukaisia luonnonkivid, betonikiveysta tai kooltaan 32-64 mm kivia ja estettdva pintakasvillisuu-
den leviaminen kyseiselle alueelle tai muulla tavoin estettdava palon levidminen maastosta ra-
kennuksiin ja rakennelmiin.

e Ulkovalaistuksen tulee olla hillittya ja mahdollisimman tarkoin kohdistettua. Pihavalaisimina kay-
tetdan hatullisia valaisimia tai epasuoraa valaistusta esim. rakennuksen seinia tai maisemapuita
kohdevalaisemalla.

Asemakaavan yleismaarayksen mukaan Pysakadintipaikat ja kulkuvaylat on paallystettava asfalttibe-
tonilla tai betonikivipaallysteella.

Asemakaavan yleismaarayksen mukaan tonteilla leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava tuki-
muureilla.

3.3 Julkisivujen varisavyt ja materiaalit

e Julkisivun pdaasiallisena materiaalina tulee kdyttaa puuta. Ensimmaisessa kerroksessa saa kayt-
tda myos luonnonkivea.

e Korttelin 27 tontin 1 uusien rakennusten B-E on muodostettava ulkoseindan paamateriaalin, va-
risdvyn, kattomuodon ja muotokielen suhteen arkkitehtuuriltaan yhtendinen kokonaisuus toteu-
tetun rakennuksen A:n kanssa.

e Laajennettaessa tai muutettaessa muita rakennuksia on sopeutettava olemassa oleviin raken-
nuksiin, kayttamalld samankaltaisia julkisivun materiaaleja ja varisavyja.
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3.4 Katemateriaalit

e Katemateriaalina tulee kdyttda mustaa tai tummanharmaata bitumihuopaa. Kiiltdvia katemate-
riaaleja ei sallita.

Kaavamaarayksen mukaan kattokaltevuuden tulee olla valilld 1:2 - 1:3.

3.5 Loppusanat

Hotellin rakennuskanta on syntynyt vaiheittain. Hotelli Levitunturin ensimmaiset pyorohirsiset ja yk-
sikerroksiset rakennukset valmistuivat hiihtokaudeksi 1981. 1990-luvulla rakennettiin kaksikerroksi-
set rakennukset, jotka noudattivat Levikeskuksen rakentamistapaa. Taman jalkeen tuli tyyliltdan
"modernimpi” vaihe: padrakennuksen Levintien-puoleinen sisadankaynnin muutos, paarakennuksen
ravintolan ja yokerhon laajennusosa pohjoiseen Hissitielle pain, uusi kolmikerroksinen majoitusra-
kennus “Ounas” ja kylpyldan huomattava laajennus vuonna 2010. Hotellin rakennuskanta on vaihte-
leva, eri aikakauden ja tyylien yhdistelma. Varimaailma on hillitty, harmaan ja ruskean varisavyissa.

Korttelin 27 tontin 1 rakentamistapaohijeilla pyritdan edistamaan arkkitehtuuriltaan korkeatasoisten
uusien hotellirakennuksen toteuttamisen ja toisaalta vallitsevaan rakentamistapaan nojautuvien
muiden rakennusten toteuttamisen.

Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaavat Kittilan kunnassa tekninen johtaja Lauri Kurula, maanmit-
tausinsindo6ri Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen

Valtatie 15, 99100 Kittila (puh. 040 356 500) toni.juuti@kittila.fi

Rakennustapaohjeiden laatija:
FCG Finnish Consulting Group Oy
arkkitehti SAFA Eva Persson Puurula, YKS-623
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