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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnannosa: 2. kunnanosa, Sirkka

Kortteli: korttelit 57 ja 58 ja niihin liittyva katualue
Kaava: Asemakaavamuutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 26.8.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 26.8.2021

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 24.2.-18.3.2022.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 278) . - . .2022.
Kunnanhallitus . .2022,8§
Kunnanvaltuusto . .2022,8

Asemakaavan selostus koskee 29.3.2022 paivattya asemakaavakarttaa.



Siséllysluettelo
1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ..uiiiuiiiuniinnirnnisrsrsnsssns s sssnsssss s sssnsssnssssnssnnns 1
I A U 0T 1S3 =] A= Lo N 1
ST UL LY [0 1= 1 =] Lo T PP 2
1.2 Kaava-alueen SIJaiNti. ... e ieeriesiisuirsrsrsissssss s s s ssan s 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOItUS ...ciueieeiieiiieiiiiiisssssss s s s ss s ssa s ss s s ssnssnnssnssnnsens 3
1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat ......covieuniviniininiii e 3
2. THVISTELMA ..ottt e e e e e e s s e s e e e e e e e e s s eesannaareeeeeeeeeeeeanans 4
2.1 KaavoitUSMeENEIEIY cuiiuuiieiiiii i s s s s s s s s e s s ra s e s eas 4
P N T = = 1= - - 4
2.3 Asemakaavan toteULtamMINEN ....c.iiiiiiiiieiiir s s r e e ees 4
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ....ccttttereeeeeeeeeessnnnsseeeeeesesssessssnsssssessssssssennnns 4
3.1 SUUNNITTEIUAIUG. e s s s s r e s raas 4
3.2 SUUNNITEEIULITANNE .iieniiiiicir i e s s e ra s e e e 8
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..o sa s neaas 10
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve sekd tavoitteet .....ccovvviiriniiiiniin e e 10
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset ......cevvvvniiniiiinniennns 10
4.3 Osallistuminen ja YhTEISTYO ..uvivuiiieiiiiiiiieiniiiirrnr s e s rn s ena e 10
4.4 Asemakaavan taVvoitleel...ccuiii i 12
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset .......cc.ccoveviieniiiniennnen. 12
4.6 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin .......ccovveeirienniinnnnes 15
5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA ..o 16
5.1 Toteuttaminen ja @lOiTUS ...cuoiiiieiiiiiiiiii i s s s s s s snases 16

5.2

T O CULUK S BN S U ANMTA tutueuenenereinrneneneneeeretntnsasaeeeeantntasasaenssnenssntnsassenensnennsnsns 16



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Levin keskustan laheisyydessa kortteleissa 57 ja 58. Suun-
nittelualueen laajuus on noin 1,2 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Levin kortteleiden 57 ja 58 asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoituksena on maanomistajien aloitteesta ajantasaistaa tonttien raken-
nusoikeuksia vastaamaan nykyajan vaatimuksia. Myds kaavamerkintgja tarkaste-
taan.

1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausunnot ja vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet (taydentyy myéhemmin)
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2. THVISTELMA

2.1 Kaavoitusmenettely

Kittilan kunnanhallitus on paattanyt 26.8.2013 § 250, etta alueen kaavoitusmahdol-
lisuus selvitetaan
Kuulutus OAS:n ndhtavillaolosta: 26.8.2021

OAS:n nahtavillaolo 26.8.-27.9.2021

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: xx.xx.2022.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo xx.xx. — xx.xx.2022

Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtéavillaolosta: . .2022

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . .— . .2022

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2022,8
Kunnanvaltuusto . .2022,8

2.2 Asemakaava

Kaavan tavoitteena on ajantasaistaa suunnittelualueen rakennusoikeuksia seka
kaavamerkintoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee aivan Levin keskustan palvelujen laheisyydessa
kortteleissa 57 ja 58. Alue rajautuu pdaasiassa vapaa-ajanasumiseen, mutta
pohjoisessa sita rajaa metsikkd, jossa kulkee moottorikelkkareitti voimalinja-
aukossa. Alueen lounaispuolelle sijoittuu ravintola-/majoitusrakennuksia.
Suunnittelualueelle sijoittuu kuusi vapaa-ajanasuntoa, joista kolmessa on ta-
lousrakennus ja yhdessa pressukatos kunnan puistoalueella.

Kuva 2. Nékyméi Eturaksuur{tan.



3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistda (vapaa-ajanasutusalue). Alueelle sijoit-
tuva ja sitéd ympardiva puusto on mantyvaltaista.

Luonnonmaantieteellisesti suunnittelualue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvil-
lisvydhykkeelld, jossa kasvillisuus on tyypillisesti karua. Metsat ovat padasiassa

mannikaita, vallitsevana variksenmarja-mustikka-puolukka-tyyppi.
(lahde: Levin ymparistén matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kitti-
lan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)

Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston perusteella hiekkamoreenia.
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Kuva 3. Maapera. Suunnittelualueen rajaus sinisella. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland
12/2021.

/4 - . # ’/\ - : =

Kuva 4. Korkeusmalli. Suunnittelualueen rajaus sinisella. Maanmittauslaitos, Esri Finland 10/2021.




Uhanalaiset kasvilajit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eika myods-
k&aan suojeltuja luontotyyppeja tai kasvillisuutta.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perdpohjola — Lappiin, ja siella
Lansi-Lapin tunturiseutuun*. Suunnittelualue sijaitsee Levin keskuksen ymparis-

tosséa. Alueen maisemakuvaa hallitsee Levitunturi.
(*lahde: Levin ymparistdn matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kit-
tilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualue sijoittuu Levin keskuksen alueelle.
Palvelut, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijoittuu Levin keskuksen alueelle Sirkan kylaan, jonne suuri osa
alueen palveluista, tyopaikoista ja elinkeinotoiminnasta sijoittuu.

Rakennuskanta
Suunnittelualueella sijaitsee kuusi hirsirakenteista vapaa-ajan rakennusta.

Kuva 5. Kuvakollaasi suunnittelualueen rakennuskannasta.



Virkistyskaytto

Asemakaavamuutosalueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Levin keskeisim-
mat virkistyspalvelut.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muinaisesineiden l6ytopaikkoja.

Liikenne

Asemakaavan laajennus sijoittuu Rakkavaarantien laheisyyteen. Rakkavaarantie
on kokoojakatu, joka kulkee Levitunturin pohjoispuolta.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja sahkdverkostoihin.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on katualueita lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa. Kit-
tilan kunta tekee yksityisten kiinteistbnomistajien kanssa tarvittavilta osin maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaiset maankayttosopimukset.
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Kuva 6. Suunnittelualueen kiinteist6jaotusta. © Maanmittaslaitos, Karttapaikka 2021
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3.21

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee Le-
vin matkailukeskuksen (RM 1407) keskustat0|m|nt01en alueella (C).
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Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus sinisella.

. Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkkenne-

alueineen.
Merkintii: c 110 Kunta: KITTILA
Piiiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVI

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Levitunturin pohjoispuolen asemakaavoitetulla keskusta-alueella tai aivan sen
vilittomissid yhteydessid Hissitien ja Ounasjoentien vililld. Alueelle on sijoittunut pddosa Levin
kaupallisesta palvelurakenteesta.

Varausperuste: Alue, jolle péddiosa taajaman palveluista sijoittuu.

Kehittiimisperiaate: Alue rakennetaan tiiviind keskusta-alueena, jossa toteutetaan tehokas litkennejirjestelmi lyhyin
kively-etdisyyksin. Muiden kuin majoituspalveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan
eheyttimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikéitd (1 - 2 yksikkod, enintidéin
2000 ~ 10 000 k-m2).

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnélla osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Merkinti: RM 1407 Kunta: KITTILA
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVIN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Levin matkailukeskus on Kittildn kuntaan Levitunturin ympiérille kasvanut tiivis, menestyvé
matkailualue. Kaavoituksen mitoitusarvona on kiytetty Levi 3-projektin mukaista lukua 35 — 36
000 vuodepaikkaa. Vuodepaikkamiirin kehittyminen on riippuvainen markkinoiden
kehittymisestd. Kokonais-kapasiteetti edellyttdid 12 — 13 000 uutta vuodepaikkaa, joka tarkoittaa
noin 250 000 k-m2 lisikaavoitusta.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailukeskus

Kehittimisperiaate: Siilytetiin ja kehitetdiin keskuksen tiivistd rakennetta, mutta varaudutaan laajenemisalueisiin,
Huolehditaan riittdvistd aluevarauksista henkilokunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen.
Otetaan huomioon sijainti matkailun vetovoima-alueella.



3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee osittain Levin ympéariston osayleiskaavan
osa 2 -alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein
hallinto-oikeus vahvistanut 5.10.2011/2826. Suunnittelualue on merkitty osittain
matkailupalvelujen alueeksi (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueeksi (C).

- irld

Kuva 8. Ote voimassaolevista yleiskaavoista merkintdineen. Suunnittelualue rajattu sinisella.

RM

3.2.3 Asemakaava

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

RAKENTAMISESSA TULEE PYRKIA KORKEATASOISEN KAVELY-YMPARISTON LUOMISEEN.
ALUEELLE EI TULE SIJOITTAA MRL 114§:N MUKAISTA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKOA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUEET ON TARKOITETTU MATKAILUPALVELUILLE, LOMAKYLILLE, HOTELLEILLE JA
MUILLE MATKAILUA PALVELEVILLE TOIMINNOILLE.

Alueella on voimassa seuraava asemakaava:
- Kittilan Levi, Kouta, Levikeskus, Mylly, Petsukka, Sirkka, korttelit: 48, 59, 70, 73,
94, 200, 201. Kv:n hyv. 27.12.1983, Lh:n vahv. 24.4.1984 U 1100

Alue on merkitty asemakaavassa loma-asuntoalueeksi, jolle saa rakentaa yhdelle
perheelle tarkoitettuja loma-asuntoja (RH).
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Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue raj

s
attu sinisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kittilan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 31.5.2002.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavan laadinnan tavoitteena ajantasaistaa alueen rakennusoikeuksia seka
kaavamerkintdja.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 26.8.2013 § 250 selvittaa kortteleiden 57 ja 58 kaavoi-
tusmahdollisuuden.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-

set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan p&ddosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.
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Maanomistajat ja asukkaat:

v Alueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat
(valtio, yksityiset, yhteiso)
v Alakyléan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:

v Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

v' Rakennus- ja ymparistolautakunta

Viranomaiset:

4.3.2

4.3.3

4.3.4

v Kittilan kunta

v' Lapin ELY-keskus

v Lapin Liitto

v Lapin pelastuslaitos
v Lapin maakuntamuseo

Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 26.8.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 26.8.-27.9.2021.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut néhtavilla 24.2.-18.3.2022. Kaavaehdotus on ol-
lut ndhtavilla xx.- xx.2022 (tdydentyy myohemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaeh-
dotuksen palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteen-
veto kaavaselostuksen liitteeksi.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetdén lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessé ja ndiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on mahdollistaa yksityisten maanomistajien aloitteesta suun-
nittelualueen kortteleiden rakennusoikeuksen ja kaavamerkintéjen ajantasaistami-
sen.
Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)
Valtioneuvosto paéatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-

tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden k&ayton tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin 4.6.1.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
keskustatoimintojen alueella (C).

Yleiskaavan antamat laht6kohdat
Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osittain matkailu-
palvelujen alueeksi (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueeksi (C).
45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatyohon ei ole liittynyt vaihtoehtotarkastelua suunnittelualueen pienen koon
vuoksi. Niinpa kaavamuutoksesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

AOA




13

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

= = = = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

RA Lomarakennusten korttelialue.

- Puistoalue.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
2 Kunnan osan numero.
49  Korttelin numero.
3 Ohjeellinen tontin numero.

ETURAKKA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

220 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. Lukusarjan ensimmainen luku osoittaa loma-asuntorakennuksen
1o rakennusoikeuden ja toinen varastorakennuksen tai katoksen pohjanalan.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tu Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakkokerroksessa saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

- Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

TATA ASEMAKAAVAA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

1. Autopaikkoja on rakennettava rakennuspaikalle vahintddn yksi autopaikka 80 kerrosalaneliémetrid kohden kuitenkin siten,
ettd huoneistoa kohden on vahintdan yksi autopaikka ja liséksi yksi vieraspaikka lomarakennusta kohden.

2. Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden rajoittamatta kerrosluvun liséksi ullakolle saa sijoittaa teknisia tiloja.

3. RA-rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen, jossa saa olla enintdan kaksi asuntoa. Asunnot tulee
yhdistaa toisiinsa yhteisella véliseinélld, joiden molemmin puolin olevien asuntojen tulee limittya toisiinsa vahintaan 90 %
seindpituudesta. Taman lisdksi korttelin 58 tontille 1 saa talousrakennuksen erilliselle rakennusalalle sijoittaa yhden yksi-
asuntoisen loma-asunnon.

4. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta tai puuta ja luonnonkiveda. Julkisivun véarisavy on ol-
tava hillitty ja tumma. Rakennuksissa on kaytettdva harjakattoa. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3. Katemateriaalina
tulee kayttaa tummaa bitumihuopaa.

5. Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta (MRL 103 e §). Hulevesiverkoston toiminta-alu-
eella on liityttdva hulevesiverkostoon. Hulevesiverkostoon liittymattémilla kiinteistdilla hulevedet tulee ensisijaisesti hoitaa
kiinteiston alueella tarvittaessa kivipesda kayttéen ja toissijaisesti hulevedet on mahdollista johtaa kadun sivuojaan.

6. Kiinteisténomistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja viemarijohtoon. Kiinteisténomistajan tai
-haltijan tulee huolehtia jatevesien pumppauksesta, mikéli jatevesia ei ole mahdollista johtaa suoraan yleiseen viemari-
verkkoon.

7. Poistettava ja séilytettdva puusto ja pinnoitettavat alueet on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa erillisessa
pihasuunnitelmassa.

8. S&hko-, puhelin-, ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla. Avojohtojen ja avomuuntajien rakentaminen on kielletty.
9. Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava tukimuureilla.
10.Rakennusten paaasiallisena lammitysmuotona ei saa kayitda sellaisia energiatuotannon muotoja, jotka aiheuttavat savu-,

noki-, haju- tai muita sellaisia haittoja ympéaristé6n tai rumentavat taajamakuvaa.

Kuva 10. Asemakaavamuutoksen kaavakarttaluonnos, -merkinnét ja -méaraykset 04.04.2022.
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Kaavaluonnoksessa kaavamerkinta tonttien osalta on muutettu lomarakennusten
korttelialueeksi (RA). Eturakan péaésséa nykyisessa kaavassa puistokaistaleeksi
osoitettu alue on kaavakartalla merkitty katualueeksi. Voimassa olevan kaavan
mukaisesti kaava-alueelle saavuttaessa vasemmalle puolen tieta ja& puistoalue.

Kaavamuutosalueen rakennusoikeus on kaksinkertaistettu nykyisesta e=0.1 te-
hokkuudesta e=0.2:een vastaamaan alueella vallitsevaa rakentamistehokkuutta ja
keskeinen sijainti huomioiden. Tehokkuusluku on muunnettu tonttikohtaiseksi ra-
kentamisoikeudeksi ja jaettu se erillisiin paarakennuksen ja talousrakennuksen ra-
kennusoikeuksiin. Ainoastaan korttelin 58 tontti 5:n rakennusoikeus on jatetty kiin-
teistbnomistajan toivomuksesta nykyiseksi.

Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Alueen rakentumisella kaavan toteutumisen myota ei ole vahaista suurempaa vai-
kutusta ymparistoon tai maisemaan, silla alueella sijaitsevasta kahdeksasta va-
paa-ajanasumisen tonteista seitseman on toteutuneita rakennuspaikkoja.

Luonto
Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia luontoon.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole merkittdvaéa vaikutusta.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-
telyyn liittyvia maarayksia.

Talous

Alueen rakennusoikeuden lisaaminen mahdollistaa loma-asuntojen laajentamisen
ja uudistamisen, mika vahaisessa méaarin tukee alueen rakennusalan taloutta ja
tyollisyytta.

Terveys ja turvallisuus
Kaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.



Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairidita aiheuttavia toimintoja.

4.6

4.7

4.8

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
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Valtakunnalliset
voitteet

alueidenkayttota-

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestOkehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Edistetaan palvelujen, tyépaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestdéryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, liilkkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, etta ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

Asemakaavamuutoksella tuetaan alueen
yrittéjien toimintaa ja Levin alueen/Sirkan
kylan elinvoimaa. Rakentamisen mahdol-
listaminen nykyajan vaatimusten mukai-
sesti (= kiinteiston omistajilla mahdollisuus
rakentaa taloudellisesti uutta) lisda alueen
vetovoimaa matkailun nakoékulmasta.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
nykyajan vaatimusten mukainen rakenta-
minen (laajennus+uudisrakentaminen)
alueelle.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Levin
keskuksen reuna-alueella joukkoliiken-
teen, kavelyn, pyorailyn, hiihdon ja kelk-
kailun kannalta hyvin saavutettavana.

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.

Kaavan suhde yleiskaavaan
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Laadittava asemakaava on osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 4.4.2022
Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 261 Kittila Tayttamispvm 12.04.2022
Kaavan nimi Levin korttelien 57 ja 58 asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.08.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2363 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2363
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 1,2363 100,0 1930 0,16 0,0000 909
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0546 4,4 -0,0354

R yhteensa 1,0281 83,2 1930 0,19 0,0069 909
L yhteensa 0,1536 12,4 0,0285

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



NS A e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,2363 100,0 1930 0,16 0,0000 909
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0546 4,4 -0,0354
VP 0,0546 100,0 -0,0354
R yhteensa 1,0281 83,2 1930 0,19 0,0069 909
RH -1,0212 -1021
RA 1,0281 100,0 1930 0,19 1,0281 1930
L yhteensa 0,1536 12,4 0,0285
Kadut 0,1536 100,0 0,0285
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Suunnittelualue

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Levin keskustan laheisyydessa kortteleissa 57 ja 58.
Suunnittelualueen laajuus on noin 1,2 ha. Kuva 1 ja 2.

© ! /

Kuva 1. Ote maastotietokannasta ja suunnittelualue

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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S Vs ‘. S - o a N &
Kuva 2. llImakuva © Maanmittauslaitos 2021
3. Suunnittelun ldhtékohdat
3.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Kuva 3

sy g 3. Ote

SUUNNITTELUALUEEN

RM ~ SIJAINTI 11 |
e O MR M

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on Levin ympariston osayleiskaava osa 2- alueella, jonka kunnanval-
tuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein hallinto-oikeus vahvistanut 5.10.2011/2826. Kuva

Kuva 4. Ote Levin ympdristén osayleiskaavasta (2008) sekd suunnittelualueen sijainti

3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat:
e Kittilan Levi, Kouta, Levikeskus, Mylly, Petsukka, Sirkka, korttelit: 48, 59, 70, 73, 94, 200,
201. Kv:n hyv. 27.12.1983, Lh:n vahv. 24.4.1984 U 1100

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Valtatie 15, 99100 KITTILA
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g - .-{-‘ﬁ:
Kuva 5. Ote Levin ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus

3.4 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007
kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

3.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan alueen omistajina on yhtidita, yksityisia maanomistajat ja
Kittilan kunta.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain

(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.

4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajien tekemasta hakemuksesta. Tavoit-
teena on nostaa korttelin tonttien rakennusoikeutta vastaamaan nykyisia tarpeita.

5. Selvitettdvat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset seka luonto- ja maisema-

selvitykset.
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetdan.

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suoritetaan
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia:

v

ANRNE N NENEN

8. Osalliset

Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka pinta- ja
pohjavesiin)

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Taloudelliset vaikutukset (Yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustannukset)
Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (Tyollisyys, liikenneturvallisuus, palvelujen kehittamistarve)
Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Turvallisuusvaikutukset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:

v" Alueen ja sen ldhiympéristén maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteisé)

v Alakylan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:

v
v

Levin Vesihuolto Oy
Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

v

Rakennus- ja ymparistélautakunta

Viranomaiset:

v

AN NN

Kittilan kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Lapin maakuntamuseo

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Valtatie 15, 99100 KITTILA

Puh 0400 356 500, Fax 016-642 259

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittild Lehdessa ja kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Varataan mah-
dollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kit-
tilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www. kittila.fi.

Maankaytto- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja muiden vi-
ranomaisten kanssa (tarvittaessa).

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Inter-
net-sivuilla, Kittildlehdessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien aluei-
den maanomistajille.

Kunnanhallituksen kasittely.

Maankaytto- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahta-
ville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www.kit-
tila.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Internet-sivuilla, Kittilaleh-
dessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvitta-
essa).

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen.

10. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta 8/2021
Vireilletulo (MRL 63 §) 8/2021
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 2/2022
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 6/2022
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu (tarvittaessa) 6/2022
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 8/2022

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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11. Kaavoitusprosessin kulku
11.1 Kunnanhallituksen ja teknisen lautakunnan kasittelyt
v’ 26.8.2013 § 250 kunnanhallitus paatti, etta kortteleiden 57 ja 58 kaavoitusmahdollisuus
selvitetaan
11.2 Kuulutukset Kittila-lehdessa

v' 26.8.2021 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman nahtavillapidosta.

v 24.2. 2022 kuulutus kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston ndhtavilldpidosta.
v\ . . 2022 kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldpidosta

v’ . . 2022 kuulutus asemakaavamuutoksen voimaantulosta

12. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankdytosta vastaavat Kittilan kunnassa tekninen johtaja Lauri Kurula, maan-
mittausinsindori Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen.

Osoite: Valtatie 15, 99100 Kittila

puhelin: 040 356 500

Kittildssa, 13.4.2022

Toui Juute

Toni Juuti

Tekninen osasto, Kittilan kunta
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Levin korttelien 57 ja 58 asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston nahtavillaoloaikana (24.2.-18.3.2022) saatujen

lausuntojen (6 kpl) tiivistelmat ja vastineet niihin:
LAUSUNTO
1. Lapin ELY-keskus

VASTINE

1(3)

Asemakaavan siséltovaatimukset ja vaikutusten arviointi
Asemakaavan sisaltdovaatimuksista saddetddn MRL 54 §:ssa ja MRL 9
§:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittévat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

MRL 57.1 §:n mukaan asemakaavassa voidaan antaa maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisalldlle asetettavat vaatimukset huomioon ot-
taen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytet-
tédessa (asemakaavamaéraykset).

Luontoympdristé

Asemakaavan muutosalue on mantyd kasvavaa variksenmarja-mus-
tikka-puolukka-tyypin (EMT) kangasmetsda. Asemakaavamuutoksen
alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojeluasetuksen (160/1997) 20-
23 §:n liitteen 3 (a) koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymia, liit-
teen 4 uhanalaisten lajien ja erityisesti suojeltavien lajien havaintopaik-
koja (VNA 521/2021 liite 4) tai luontodirektiivin (22/43/ETY) liitteen Il a ja
IV a eldinlajien eika Il b ja IV b kasvilajien havaintopaikkoja (24.2.2022
laji.fi, Lajitietokeskus). ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan muutok-
sella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta luontoon eika Korttelien lahi-
alueella luonnon virkistyskayttéon.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavaselostuksen sivulla 5 kohdassa tulisi
korjata kunnan nimi oikein Kolarista Kittildksi seké otsikossa 2.1 olisi hyvé
kayttaa MRL:n mukaista termia "Kaavoitusmenettely".

Lopuksi ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnos tarjoaa hyvan lahtékoh-
dan kaavaehdotukselle.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Virheet korjataan selostukseen.

Todetaan.




Liite 4

LAUSUNTO
2. Lapin liitto

2(3)

VASTINE

Kaavaselostuksessa on tuotu esille Tunturi-Lapin maakuntakaavan merkin-
ndista Levin keskustatoimintojen alue (C 110). Asemakaavaselostukseen olisi
hyva paivittad myos aluetta koskevat maakuntakaavan merkinnat ja maarayk-
set.

Lapin liiton virasto toteaa, etta Levin kortteleiden 57 ja 58 asemakaavamuu-

Selostukseen on paivitetty aluetta koskevat maakuntakaavan
merkinnét ja maaraykset.

toksen valmisteluaineisto tukee Tunturi-Lapin maakuntakaavan tavoitteita ja Todetaan.
antaa hyvan pohjan asemakaavaehdotuksen laatimiseen.

LAUSUNTO VASTINE

3. Lapin maakuntamuseo
Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arkeologi- Todetaan.
sia kohteita.
Asemakaavan muutosalueella ei ole tiedossa olevia rakennetun kulttuuriym-
paristdn kannalta merkittavia kohteita tai alueita, eika alueella ole havaittavis- Todetaan.
sa viitteitd rakennetun ympariston erityisista arvoista.
Lapin maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperin- Todetaan.
non tai rakennetun kulttuuriympariston osalta.

LAUSUNTO VASTINE

4. Lapin pelastuslaitos
Pelastuslaitos esittda ettd otetaan huomioon sammutusveden saannin tur- Todetaan.

vaaminen pintapalopostilla tai vesiasemalla.
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3(3)

LAUSUNTO VASTINE
5. Rovakaira
Verkostokartassa nakyy nykyinen jakeluverkostomme karkealla tarkkuudella. Todetaan.
Mahdolliset verkostoon tehtavat muutosty6t maksaa téiden tilaaja.
= ¥2 J
14 L 10
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LAUSUNTO VASTINE

6. Kittilan kunnan rakennus- ja ympaéaristélautakunta

Talousrakennuksen t30 tai t40 merkinnan tulee kattaa myos katoksen pohjan-
alan. Asemakaavamerkinttjen selitysosan varastorakennuksen rakennusoi-
keuden teksti tulee muuttaa varastorakennuksen tai katoksen pohjanalaksi.
Rakentamisen selkeyttdmiseksi yleisiin maarayksiin lisdys, tontille saa raken-
taa yhden lomarakennuksen jossa voi olla enintddn 2 huoneistoa.

Kaavakartan merkintoihin ja maarayksiin tehdééan lautakunnan
esittamat tarkennukset.

Rovaniemella 29.3.2022
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