Rakennus- ja § 50 09.03.2022
ymparistolautakunta

Lausunto Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle lautakunnan paatoksesta 20.12.2021 178
§ tehdyn valituksen johdosta

456/10.03.00/2021

RakYmplk 09.03.2022 § 50
(lisatietoja rakennustarkastaja 0400396074)

Pohjois - Suomen hallinto - oikeus pyytaa rakennus- ja ymparistolau-
takunnan lausuntoa valitukseen joka koskee lautakunnan tekemaa
myodnteista poikkeamislupapaatoésta 20.12.2021 § 178
(21-0440-POQl). Lausunto ja paatoksiin liittyvat asiakirjat pyydetaan
toimittamaan viimeistaan 31.3.2022.

Rakennustarkastaja:

Valitus koskee lautakunnan tekemaa myonteista poikkeamislupa-
paatosta omakotitalon, talousrakennuksen ja saunan rakentamista
Kittilan rekisterikylan tilalla Rantalahde || EEGEGzG

Valittaja vaatii poikkeamisluvan 21-0440 —POI kumoamista. Perus-
teina paatoksen muutokselle valittaja esittaa, etta myonnetty raken-
nusoikeuden maara on kunnan rakennusjarjestyksen vastainen eika
se ole yhdenvertainen toisten hakemusten kanssa. Kantatilan raken-
nusoikeudet olisi kaytetty eika kunta ole tehnyt riittavaa selvitysta ra-
kennusoikeudesta. Kantatilan perilliset olisivat valittajan mukaan jou-
tuneet rakentamaan Nalkajarven toiselle puolelle kantatilan raken-
nusoikeuden ollessa taynna. Tontilla vaitetaan olevan hetepuro ja
mahdolliset kaivaustyo6t voisivat sekoittaa jarven veden laadun eika
maaperaa olisi tutkittu ennen lupapaatosta. Naapurin kuulemisessa
ei olisi kuultu kaikkia rajanaapureita eika kaikkia liitteita olisi toimitet-
tu kuulemisen yhteydessa kuultaville naapureille.

Esitan lausunnoksi seuraavaa:

Kittilan kunnan rakennusjarjestyssaannon 5 luvun 13 §:n mukaan ra-
kentamisen maara ranta-alueella on enintdan 150 m#a (kokonais-
kerrosala). Poikkeamisluvalla mydnnettiin yhteensa 170 m?, omakoti-
talo 120 m?, sauna 20 m? ja talousrakennus 30 m?. Rakennusjarjes-
tyksen luvun 10 pykalan 22 § mukaan rakennusvalvontaviranomai-
nen voi myontaa poikkeuksen rakennusjarjestyksen maarayksista,
mikali se ei olennaisesti syrjayta maarayksen tavoitteita. Lupapaa-
toksessa on todettu, ettei 20 m2:n ylitys olennaisesti syrjayta maa-
rayksen tavoitteita ja on linjassa Nalkajarven rannassa olevien asuin-
rakennuksien rakennusoikeuksien kanssa. Rakennuslupien ja kart-
tatarkastelun perusteella Nalkajarven rannalla olevan kolmen oma-
kotitalon ja niiden pihapiirissa olevien talousrakennusten kokonais-



alat ovat suuruudeltaan 200 — 300 m%a (paarakennukset, navetat ja
useita talousrakennuksia). Kyseiselle alueelle ei ole muita hakemuk-
sia vireilla.

Kittilan kunta on uusimassa rakennusjarjestysta ja rakennusjarjestyk-
sen luonnosvaiheessa (kasitelty 10.12.2020) seka rakennusjarjestys-
ehdotuksessa on ranta-alueen kokonaiskerrosalaksi esitetty 350 m>2.
Rakennusjarjestysehdotus on hyvaksytty lautakunnassa 9.2.2022 ja
lahetetty kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi ja valtuustolle
vahvistettavaksi.

Kiinteiston Rantalahde Rno [JJli] emétila on ollut 8.4.1969 rekiste-
roity tila Kenttala 28:13. Tila on lakannut 9.5.1978. Ematilan lohkoti-
lojen rakentamisen tasapuolisuutta arvioitaessa lahtokohtana on
yleensa kiinteistdjaotus, joka on ollut voimassa rantakaavasaannos-
ten voimaan tullessa 15.10.1969, niin myods tassa tapauksessa.

Lautakunnan poytakirjassa on ematilassa todettu olevan 7 omaran-
taista lohkotilaa Nalkajarven rannalla joista 5 on rakennettu. Kyseiset
tilat ovat Kuusiniemi Rno [}, Lomakoti Rnojjjilij, Orihaka Rno ||}
I varkhaanlahti ], Kenttéla Rno [}, Kotitila Rno [l ja
Rantalahde Rno |l johon hakemus kohdistuu. Mitoitusrantaviivaa
tiloilla on noin 1010 metria. Rakentamistiheys ematilan lohkotiloilla
olemassa olevalla rakennuskannalla on 4,95 as/km. Uuden
rakennuspaikan myo6ta mitoitus nousisi 5,94 as/km ja jos kaikille jo
muodostuneille lohkotiloille mydnnettaisiin mahdollisuus rakentaa,
niin mitoitus olisi 6,93 as/km. Ematilaselvitys on tehty ja sen pohjalta
saadun tiedon perusteella on poikkeamispaatoksessa huomioitu ra-
kentamisen tasapuolisuus ematilan omarantaisten lohkokiinteistojen
osalta.

Valittajan mainitsemat jarven toisella puolella olevat kiinteistét ovat

rakennettu vuosina 1982 ja 1990 myonnetyilla rakennusluvilla. Ra-

kennetut kiinteistot ovat olleet mukana ematilaselvityksen kautta ra-
kentamisen mitoituksessa valituksen alaisen poikkeamispaatoksen

valmistelussa ja paatdksenteossa.

Karttatarkastelun ja hakemuksesta saatujen tietojen perusteella
suunnitellulla rakennuspaikalla ei ole lahdetta. Suomen ymparisto-
keskuksen kartoissa kiinteisto ei ole pohjavesialuetta eika sita ole
maaritetty luonnonsuojelullisesti arvokkaaksi alueeksi. Hakemukses-
sa maapohja on arvioitu olevan kantavaa hietamoreenia. Arviota tu-
kee kiinteistolta saadut valokuvat, joista kdy ilmi maasto-olosuhteet
ja kasvillisuus. Rakennusluvan yhteydessa vaaditaan selvitys maa-
perasta, jotta voidaan suunnitella kiinteistdlle soveltuva jatevesien
kasittelyjarjestelma seka mitoittaa rakennuksen perustusrakenteet
maaperan kantavuuden perusteella. Maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 85 §:n mukaan poikkeamisen hakemisessa on hakemukseen lii-



tettava ymparistokartta, asemapiirros, selvitys hallintaoikeudesta ja
mahdollinen selvitys kuulemisesta jos hakija on sen suorittanut.

Poikkeamishakemuksen johdosta on suoritettu kuuleminen
2.11.2021 kiinteistdjen Orihaka Rno [} ja Kotitila Rno [} osal-
ta. Muita rajanaapureita kiinteistélla Rantalahde Rno [JJij ei ole.
Muita kuultavia osallisia joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin suunnitellulla rakentamisella olisi huomattavaa vaikutusta, ei
ole. Asuinrakennuksen ja siihen liittyvien taloustilojen rakentaminen
alueelle jossa on aiemmin toteutettuja vastaavia rakennuksia, oma-
kotitaloja ja loma-asuntoja taloustiloineen, ei aiheuta haitallisia ym-
paristovaikutuksia eika suunniteltu rakennushanke toiminnallisesti
eroa alueen kayttotarkoituksesta. Kuulemislomakkeen liitteena on ol-
lut asemapiirros, josta kay ilmi mita ja mihin rakennetaan. Kuulemis-
lomakkeessa on teksti, jossa todetaan, etta lupahakemus liitteineen
on nahtavilla Kittilan kunnan virastolla. Kuultavalla on ollut mahdolli-
suus tutustua kaikkiin hakemuksen liitteisiin saatuaan tiedon vireille
tulleesta hakemuksesta. Kuuleminen on suoritettu maankaytto- ja
rakennuslain 173 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukaisesti.

Lautakunnan paatos on valmisteltu, paatetty ja perusteltu maankayt-
t0- ja rakennuslain mukaisin perustein ja riittavien asiakirjojen pohjal-
ta. Paatoksessa on huomioitu maanomistajien tasapuolinen kohtelu
ja tehty asian valmisteluvaiheessa ematilaselvitys. Hakemuksessa
on ollut kaikki tarvittavat asiakirjat ja kuuleminen on suoritettu sita
koskevan lainsaadannon mukaisesti.

Kaiken yllamainitun perusteella lautakunta toteaa valituksen olevan
perusteeton ja aiheeton.

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.



