Rakennus- ja § 33 09.02.2022
ymparistolautakunta

Poikkeamislupa 22-0023-POI
18/10.03.00/2022

RakYmplk 09.02.2022 § 33
(lisatietoja rakennustarkastaja p.0400-396074)

Kittilan rekisterikylan tilalle Unelma Rno |JJili] haetaan lupaa poiketa
MRL 58 §:n maarayksista ja rakentaa kaksi vapaa-ajan asuin kayt-
toon tarkoitettua nelja kerroksista kerrostaloa, yhteensa 46 huoneis-
toa. Tila muodostaa korttelin 650 tontin 1 Tievan etelaisen alueen
asemakaavassa. Hakemus on tullut vireille 10.12.2021

Rakennusvalvontaviranomainen on kuullut tiloja Odotus Rno [l
Taalomaki Rno i} ja tilan Unelma Rno i} hallinnanjakosopi-
muksen mukaisia osaomistajia.

Muistutuksia ei ole jatetty.

Rakennustarkastaja:

Kortteli 650 on tarkoitettu matkailu- ja loma-asunto rakennusten kort-
telialueeksi (RM-1). Rakennusoikeus on suunnitellun rakennusalan
osalta 2000+3750 jossa 2000 m? on alimman kerroksen kerrosalan
enimmaismaaran ja 3750 m? muiden kerrosten rakennusoikeuden
enimmaismaaran. Suurin sallittu kerrosluku on 4 ja kattokaltevuus
1:1,8.

Asemakaavan tarkoituksen on mahdollistaa hotellirakennuksen ja
erillisten loma-asuinrakennuksien rakentamisen. Rakennusalalla ole-
vaa rakennusoikeutta 5750 m? hallinnoi hallinnanjakosopimuksen
perusteella 6 eri asunto- tai kiinteistdosakeyhtiota. Hallinnanjakoso-
pimus on laadittu 6.3.2002 ja sita on tasmennetty rakennusoikeuk-
sien osalta 4.5.2020. Rakentaminen kohdistuu hallinnanjakosopi-
muksen osille 19 ja 21, joiden pinta-alat ovat yhteensa 4446 m? ja
niiden rakennusoikeus on yhteensa 2313 m2.

Suunniteltu rakentaminen poikkeaa asemakaavan maarayksista ra-
kennuksen kattokaltevuuden ja kerroksien keskinaisten pinta-alojen
suhteiden osalta. Kaavamaarayksissa kattokaltevuutena on 1:1,8 eli
noin 30 astetta. Hakemuksen mukaisen rakennuksen katon kalte-
vuuden vaihtelevat lappeittain 12 astetta ja 35 astetta. Alue on kaa-
vaselostuksen mukaan maastomuodoiltaan ja luontoymparistoltaan
erikoislaatuinen ja se taytyy huomioida alueen rakentamisessa. Kort-
telin rakennusalalle on myonnetty 2020 rakennustavaltaan vastaa-
valle rakennukselle poikkeamislupa ja sen perustella rakennuslu-



pa.Rakennuksen rakennustyot ovat kaynnissa.

Esitan, etta lautakunta myontaa poikkeamisen rakennuksien katto-
kaltevuudesta ja rakennuksien rakentamista pistemaisina rakennuk-
sina kerroksien alojen pysyessa samansuuruisina kerrostasoittain.
Perustelut esitykselle on seuraavat, paaosin loivemman kattokalte-
vuuden salliminen vaikuttaa rakennuksen harjakorkeuteen pitaen
sen matalampana kuin kaavan maaraama kattokaltevuus ja siten ra-
kennukset soveltuvat paremmin rakennuspaikkaan ja ymparoivaan
maisemaan seka rakennuksien rakentamisen pistemaisina on ympa-
riston ja alueen kayton kannalta tarkoituksenmukaisempaa. Hake-
muksen perusteeksi katsotaan esitetyn erityisia maankayttoon liitty-
via syita. Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavan toteu-
tumiselle tai maankaytén muulle jarjestamiselle. MRL 171 § mukai-
set poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 58 §, MRL 171 §.

Paatos:
Rakennustarkastajan esitys hyvaksyttiin.



