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RakYmplk 08.04.2021 § 50
(lisatietoja rakennustarkastaja p. 0400396074)

Kittilan rekisterikylan tilalle Karistamo Rno [l haetaan lupaa saa-
da rakentaa kerrosalaltaan 3722 m2:n suuruinen, yksikerroksinen lii-
kerakennus. Tilan koko on 14050 m%3 ja se sijaitsee Kittilan kirkon-
kylan pohjoisosassa, Yllakselle johtavan tien varrella. Alueella ei ole
asemakaavaa. Hakemus on tullut vireille 22.1.2021

Alue on MRL 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta ja vaatii MRL
137 §:n 1 momentin perusteella erityisia edellytyksia rakennusluvalle
(erillinen suunnittelutarveratkaisu).

Hakemuksen johdosta on rakennusvalvontaviranomainen kuullut tilo-
ja Tiestd | Rno [}, Kumila Rno [l Saimela Rno i}, Tiesto |1

Rno ], Peltola Rno [l tilat Kapyhalli Rno [l Kapyla Rno |}
I i Romula Rno i} omistaa Kittilan kunta.

Muistutuksia ei ole jatetty.

Hankkeen johdosta on pyydetty lausunnot Lapin ELY:n liikenne ja
ymparistopuolelta seka Lapin maakuntamuseolta.

Lapin maakuntamuseon (Siida ) lausunnossa todetaan, ettei suunni-
tellussa rakennushankkeessa ole riittavasti huomioitu rakennetun
kulttuuriympariston arvoja ja tontin tdydennysrakentaminen tulisi tut-
kia asemakaavassa.

Lapin ELY — keskuksen lausunnon yhteenvedossa todetaan etta,
kun otetaan huomioon MRL 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityi-
set edellytykset suunnittelutarvealueella erityisesti likenteen osalta,
kaupallisen selvityksen puuttuminen seka osayleiskaavan yleismaa-
rays, jonka mukaan rakennettavaksi tarkoitetut alueet on tarkoitettu
toteutettavaksi asemakaavalla, tulisi rakennushankkeen toteuttami-
nen ELY — keskuksen nakemyksen mukaan ratkaista asemakaavas-
sa, jossa MRL 54 §:n mukaisesti luodaan edellytykset palveluiden
alueelliselle saatavuudelle, liikenteen jarjestamiselle seka turvataan
rakennetun ja luonnonympariston arvot.

Hakija on 30.3.2021 toimittanut vastineen ELY-keskuksen lausun-



toon.

Rakennustarkastaja:

Tila Karistamo Rno [l on varattu Kittilan kirkonkylan osayleiskaa-
vassa T/P - alueeksi ja osaksi EV - alueeksi. Suunniteltu rakennus-
hanke sijoittuu osayleiskaavassa T/P - alueelle eli teollisuus, varasto-
ja palvelujen alueelle, joka on tarkoitettu myos tilaa vievalle kaupalle.
Osayleiskaavan maarayksen mukaan rakentamiseen tarkoitetut
alueet on tarkoitettu asemakaavalla toteutettavaksi. Haetulla suunnit-
telutarveratkaisulla halutaan korvata asemakaavoitus rakennushan-
ketta koskevan alueen osalta.

Yleiskaavan oikeusvaikutukset taytyy ottaa huomioon alueiden kay-
ton jarjestamisessa tarkoittaen MRL:n mukaista lupaharkintaa ja
muuta maankayttoon ja rakentamiseen vaikuttavaa viranomaistoi-
mintaa. Suunnittelijan laatimassa tontin kayttésuunnitelmassa on vir-
heellisesti esitetty, etta kiinteistolla olisi 4000 m?:a rakennusoikeutta.
Osayleiskaavassa ei ole maaritetty rakennusoikeuksia kiinteistaille.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt talousarviossa Ylakittilan alueen
kunnan kaavoitusohjelmaan asemakaavoitusta varten ja teknisessa
lautakunnassa 28.1.2021 on hyvaksytty asemakaavan laadinnan
aluerajaus. Suunniteltu rakennushanke sijaitsee asemakaavan laa-
dintaan hyvaksytyn aluerajauksen sisalla.

Osayleiskaavan kaavaselostuksen mukaan T/P alueelle ei saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikkoa ellei aluetta asemakaavassa erityi-
sesti osoiteta tata tarkoitusta varten. Osayleiskaavan tullessa voi-
maan oli vahittaiskaupan suuryksikdn maaritelma yli 2000 m?:n ja se
on muuttunut yli 4000 m#ksi 1.5.2017.

Suunniteltu rakennushanke sisaltaa myymalan, puolilampiman kau-
simyymalan ja kylman lastausalueen, yhteensa 3722 m2.

Esitan, etta lautakunta ei myonna haettua suunnittelutarveratkaisua.
Perusteluna esitykselle on yleiskaavan ohjausvaikutus asemakaavoi-
tuksessa ja se, etteivat rakennusluvan myontamisen erityiset edelly-
tykset suunnittelutarvealueelle tayty. Suunnittelutarvealueen maan-
kayton tulee perustua riittavaan suunnitteluun jossa huomioidaan
alueen yhdyskuntatekniset verkostot, liikennejarjestelyt, liikennetur-
vallisuus ja palveluiden jarjestaminen. Yksittaisen rakennushankeen
hyvaksyminen suunnittelutarveratkaisuna kaventaa kaavallisen
suunnittelun mahdollisuutta alueella ja vaikeuttaa alueiden kayton
muuta jarjestamista seka johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan raken-
tamiseen (liikerakennus 3722 m? ). Yleiskaavassa on T/P alueella
kaavaselostuksen mukaan yli 2000 m?:n (vahittaiskaupan suuryksi-
kon koko ennen 1.5.2017, MRL 71 a §) suuruisten kaupan yksikoi-
den rakentamisen mahdollisuus selvitettava asemakaavoituksella.



Kiinteisto sijaitsee asemakaavan valittomassa laheisyydessa. Alueel-
le on kunnanvaltuuston paatdés asemakaavoituksen aloittamisesta ja
asemakaavan aluerajaus on hyvaksytty. Suunnitellun rakennushank-
keen toteuttamismahdollisuudet tulee selvittdd asemakaavoituksella
jolloin voidaan ottaa huomioon alueen muiden maanomistajien
rakentamistarpeet ja maankaytto.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 16 §, MRL 42 §, MRL 137 §.

Paatos:
Oula Vuolli esitti seuraavaa:

Esitys, rakennus- ja ymparistolautakunnan kokous 8.4.2021,
asianumero 50

Esitan, etta lautakunta myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun
seuraavin lupaehdoin:

- Rakennuksen harjakorkeus ja korkeusasema tulee sovittaa
ymparoivan rakennuskannan mukaisesti.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava tontin
ymparistésuunnitelma, jossa tulee esittaa rakennustydaikaiset
jarjestelyt ja pihasuunnitelma.

- Tontin laidoilla tulee sailyttaa 5 metrin levyinen suojapuuvyodhyke.

- Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteistdonsa hulevesien
hallinnasta (MRL 103 e §). Alueella ei ole hulevesiverkostoa.
Kiinteiston hulevedet tulee ensisijaisesti hoitaa kiinteiston alueella
tarvittaessa kivipesaa kayttaen.

Paatdksen perustelut:

- Rakennushankkeesta ei aiheudu haittaa kaavoitukselle, koska alue
on merkitty Kittilan osayleiskaavassa T/P alueeksi, jolle voi rakentaa
myo0s tilaa vievan kaupan. Osayleiskaavassa ei ole erikseen
maaritetty vahittaiskaupan suuryksikon ala-rajaa, jolloin voidaan
katsoa, ettei alle 4000 m2 vahittaiskauppa ole voimassa olevan lain
perusteella suuryksikko. Lisaksi ymparistoministerio on
mietinnossaan todennut etta, “lainmuutos tulisi ottaa huomioon myads
olemassa olevien kaavojen osalta siten, etta kaavan
tarkistamistarpeeseen vastataan kunnassa mahdollisimman nopeasti
tai suhtaudutaan poikkeusluvan myontamiseen lainmuutoksen
tarkoittamalla tavalla aikaisempaa joustavammin ja toimivan kilpailun
edellytysten luomiseen liittyvat nakdkohdat aidosti huomioon ottaen”.
Mydskin tontin ymparistd on jo kokonaan rakennettua aluetta, mika
koostuu teollisuuden ja yrityspalveluiden rakennuksista, joten
alueella ei ole kovaa rakentamispainetta. Nain ollen hanke on



voimassa olevan osayleiskaavan ja vasta kaynnistetyn
asemakaavoituksen tavoitteiden mukainen.

- Alueiden kayton muulle jarjestamiselle ei voi katsoa syntyvan
haittaa, koska alueen ymparistd on jo rakennettu vastaavalla tavalla,
eika ymparoivilla maanomistajilla ole ollut muistutettavaa
suunnittelutarveratkaisusta.

- Koska rakennuspaikan ymparilla on teollisuus- ja
yrityspalvelutoimintaa tukevia rakennuksia, rakennushanke ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia
ymparistovaikutuksia tai muita vaikutuksia.

- Hankkeesta ei aiheudu haitallista yhdyskunta kehitysta. Painvastoin
uuden vahittaiskaupan saaminen alueelle parantaa koko kirkonkylan
alueella terveen kilpailun kehittymista. Lisaksi Yli-Kittilan alueen
lahipalveluiden saatavuus paranee merkittavasti.

- Suunniteltu hanke soveltuu hyvin maisemallisesti ymparistoon, eika
vaikeuta erityisten luonnon arvojen sailyttamista tai virkistystarpeiden
turvaamista. Tontilla sijaitsee Kapyriihi, jolle on osayleiskaavassa
suojelumerkintd SR-3. Kittilan rakennus- ja ymparistolautakunta on
15.10.2020 myontanyt rakennukselle purkuluvan.
Rakennushankkeen vetaja, kuitenkin esittaa Kapyriihen
sailyttamista, jotta rakennuksen kulttuurihistoriallinen luonne voidaan
selvittaa myohemmassa vaiheessa.

- Rakennushanke tayttaa rakennuspaikalle ja rakentamiselle asetetut
vaatimukset. Rakennus soveltuu kyseiselle paikalle.
Rakennuspaikka sijaitsee Yllasjarvi-Kittila tien varrella ja
kevyenliikenteen vayla kulkee rakennuspaikan editse.
Rakennuspaikalla on olemassa oleva kunnallinen vesi- ja
viemariverkko. Nain ollen rakennuspaikka tayttda MRL:n 136.1 §:n
1-4 kohdan mukaiset rakennusluvan edellytykset asemakaavan
ulkopuolella.

- Rakennus ei sijoitu yleiskaavassa osoitetuille rakentamis- ja
toimenpiderajoitusalueille.

Pirkko Jauhojarvi, Vuokko Mantymaa, Leena Kinnunen ja Jukka Niva
kannattivat Oula Vuollin esitysta.

Inkeri Yritys esitti rakennustarkastajan esitystd muutettavaksi siten,
etta lauseesta "Alueella on kunnanvaltuuston paatos
asemakaavoituksen aloittamisesta ja asemakaavan aluerajaus on
hyvaksytty". eteen pain jatketaan seuraavasti: Hanketta ei
vastusteta, vaan suunnitellun rakennushankkeen
toteuttamismahdollisuudet tulee viivyttelematta selvittaa
asemakaavoituksella, jolloin voidaan ottaa huomioon alueen muiden



maanomistajien rakentamistarpeet ja maankaytto ja kuntalaisten
tasapuolisuus. Ko rakennus on suunniteltu taajama-asutuksen
keskelle ja laheisyyteen.

Inkeri Yrityksen esitysta ei kannatettu.

Suoritettiin danestys, jossa rakennsutarkastajan esitys oli JAA ja
Oula Vuollin esitys oli El. EI danestivat Vuokko Mantymaa, Juha
Toivola, Jukka Niva, Jussi Makitalo, Ahti Ovaskainen, Oula Vuolli,
Leena Kinnunen ja Pirkko Jauhojarvi. Inkeri Yritys aanesti
tyhjaa.Oula Vuollin esitys tuli lautakunnan paatokseksi aanin 8 - 0.

Rakennustarkastaja Matti Niska jatti paatoksesta eriavan mielipiteen
omaan esitykseen perustuen.



