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Levin etelarinteen asemakaavamuutos ja laa-
jennus, korttelit 972, 974 ja 976

1 Rakentamistapaohjeiden tarkoitus ja sitovuus

Rakentamistapaohjeet laaditaan asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tueksi. Asemakaavan yleis-
méaé&rayksen mukaan rakentamisessa tulee noudattaa kaavaa varten laadittuja erillisi& rakentamista-
paohjeita. Erilliset rakentamistapaohjeet tdydentévat asemakaavaa tarkentaen kaavassa olevia kaa-
vamerkintdjé ja maarayksia. Rakentamistapaohjeet ovat sitovia.

Rakentamistapaohjeiden tarkoitus on edista laadukkaan, viintyisan ja yleisilmeeltéaan riitta-
van yhtendisen alueen luomista Levin etelarinteen ja Alatievan alueelle.

Rakentamistapaohjeet koskevat 2.3.2021 paivéttya asemakaavaehdotusta.

Rakentamistapaohjeet asetetaan julkisesti nahtaville samanaikaisesti asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen kanssa sek& valmisteluvaiheessa (luonnos) etta ehdotusvaiheessa, jolloin osallisilla on
mahdollisuus toimittaa mielipiteita ja muistutuksia.

Rakentamistapaohjeet toimivat Kittilan kunnan rakennusvalvonnan apuna rakentamisen ohjauk-
sessa. Rakentajan tulee kayda asiakirjan ohjeet lapi rakennushankkeeseen ryhdyttaessa

2 Asemakaavan rakentamistapaa ohjaavat maaraykset ja merkinnat

2.1 Rakentamistapaa ohjaavat merkinnat

|— ''''' —| Rakennusala
| —

Kortteleihin ja tontteihin merkitty rakennusala ohjaa rakennusten sijaintia tontilla. Rakennus ei saa
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle osittain tai kokonaan.

T T Pysakdimispaikka.

Asemakaavassa merkitty osa-alue (p) ohjaa pysakoinnin sijaintia tontilla. P-alue on varattu pysékoin-
tipaikkoja varten, mutta pysakointipaikkoja saa sijoittaa my0ds sen ulkopuolelle. Sen sijaan p-alueelle
ei saa rakentaa rakennuksia.

1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetraina.

Tontille merkitty rakennusoikeus voidaan jakaa eri rakennuksiin. Rakennusten maara ei ole rajoitettu.
Tontin kokonaisrakennusoikeus ei saa ylittaa. Kerrosalaan luetaan kayttotarkoituksen mukaiset tilat,
ei teknisia tiloja eik& kellarin ja ullakon varastotiloja.
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Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

adl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Il Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Korttelissa 976 on rinneratkaisua edistava lisamerkinta % k. Sen mukaan puolet rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelissa 974 on alleviivattu kerroslukumerkinté, rakennus on oltava kaksikerroksinen.

2.2 Yleiset maaraykset

Rakentamisessa tulee noudattaa kaavaa varten laadittuja erillisia rakennustapaohjeita.

RM-kortteleissa rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta tai puuta ja
luonnonkivea. Julkisivun varisavyn on oltava hillitty ja tumma. Rakennuksissa on kaytettava harjakat-
toa tai ns. katkaistu harjakatto.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3. Katemateriaalina tulee kayttd4 tummaa bitumihuopaa.

Rakennusten lattiakoron on oltava keskimé&érin 70 cm ymparoivaa pihamaata korkeammalla.
Pihat tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

Tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahén ri-
kotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Tonteilla leikkaukset ja pengerryk-
set on toteutettava kivimuurilla. Korttelialueiden sahko-, puhelin- ym. johdot tulee rakentaa maakaa-
peleilla.

RM-korttelialueilla autopaikkoja on rakennettava rakennuspaikalle véhintaan yksi autopaikka 80 ker-
rosalaneliometria kohden. kuitenkin siten, ettd huoneistoa kohden on vahintaéan yksi autopaikka ja
liséksi yksi vieraspaikka lomarakennusta kohden.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava viemariverkostoon. Kiinteisto-
omistaja tai -haltija on velvollinen rakentamaan liittymisjohdon vesi- ja viemariverkostoon. Kiinteis-
tonomistajan tai —haltijan tulee huolehtia jatevesien pumppauksesta, mikéli jatevesia ei ole mahdol-
lista johtaa suoraan yleiseen viemariverkkoon.

Kiinteiston omistaja tai -haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta (MRL 103 e §). Hulevesi-
verkoston toiminta-alueella on liityttdva hulevesiverkostoon. Hulevesiverkostoon liittymattomilla
kiinteistdilla hulevedet tulee ensisijaisesti hoitaa kiinteiston alueella tarvittaessa kivipesaa kayttaen
ja toissijaisesti hulevedet on mahdollista johtaa kadun sivuojaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa rakennuspaikan rakennettavuus ja tarvittaessa toi-
menpiteet rakennuspaikan vahvistamiseksi rakennusluvan yhteydessa maankéayton ja rakennusase-
tuksen MRA 498 mukaisesti tehtévan selvityksen (perustamis- ja pohjaolosuhteet) lisaksi.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava tontin ymparistosuunnitelma, jossa tulee esittaa rakennus-
tyoaikaiset jarjestelyt ja pihasuunnitelma mittakaavassa 1:200.
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Korttelin 974 rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten, etté valtioneuvos-
ton paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot, paivaohjearvon 55 dBA ja yoohjearvon 45
dBA, eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

3 Ohjeet osa-alueittain

3.1 Kortteli 974

Asemakaavan rakentamistapaa ohjaavat maaraykset

- Rakennusten pa&asiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta tai puuta ja luonnonkivea.
Julkisivun varisavy on oltava hillitty ja tumma.

- Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa tai ns. katkaistu harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla
1:2 - 1:3. Katemateriaalina tulee kayttaa tummaa bitumihuopaa.

- Rakennusten lattiakoron on oltava keskim&arin 70 cm ymparoivaa pihamaata korkeammalla. Pi-
hat tulee sailyttad mahdollisimman luonnonmukaisina.

- Tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on rakennettava siten, ettd mahdollisimman véahan
rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

- Tonteilla leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava kivimuureilla
- Korttelialueiden séahko-, puhelin- ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla.
Rakentamistapaohjeet

- Kortteli 974 sijaitsee Levin ymparystien ja Hirvenpolun risteyksessa. Nakyvaa paikkaa Levin ym-
parystien varrella seka vieressa kulkevaa ulkoilureittid tulee huomioida. Kortteliin saa rakentaa
matkailua palvelevia rakennuksia (RM). Alue soveltuu hyvin matkailupalveluihin kuten ravintola,
kahvila, myymala, vuokraamo, lastenmaailma, majoituksen vastaanottotilat jne.

- Rakennusoikeus on 1200 k-m? ja ehdottomasti kaytettava kerrosluku (alleviivattu merkinta) on
kaksi (II). Tontin haasteena on alavat ja kosteat alueet. Rakennusala ohjaa rakentamista kuivim-
piin osiin ja pysakointia alavimpiin osiin.

- Mainoskylteissa tulee kayttaa irtokirjaimia.

- Julkisivumateriaalina puuta

Pa&asiallisena julkisivumateriaalina saa kayttaa:
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o0 Ulkoverhouspaneeli; paksuus > 25 mm, leveys > 200 mm, profiili UTV . Panee-
liverhouksen tulee olla vaakasuuntainen.

0 Hoylahirsi tai lamellihirsi, hirren paksuus > 200 mm.

- Julkisivun hillitty ja tumma varisavy

0 Harmaat ja ruskeat vérisavyt esimerkiksi Tikkurilan Puutalo-varikartan mukaan (tai vas-

taavat):
= Ruskea: 540x — 541x (tumman ruskea)
= Harmaa: 614x — 616x

= Ldmminharmaa: 555x, 567x —569x

- Katemateriaalina tumma bitumihuopaa

0 musta, grafiitinmusta tai harmaa.
- Sokkeli

0 Sokkelin korkeus tulee olla vahintdan 50 cm maanpinnasta. Jos sokkelin korkeus ylittaa
80 cm, se tulee verhota luonnonkivimuurauksella.

- Luonnonmukainen piha

0 Rakentamisen tieltd kaadetaan mahdollisimman v&hén puustoa.

0 Rakentamisalue tulee rajata mahdollisimman tiukasti, jotta ei vahingoiteta ympaérilla ole-
vaa aluskasvillisuutta ja maapohjaa.

3.2 Kortteli 976

- Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta tai puuta ja luonnonkivea.
Julkisivun varisavy on oltava hillitty ja tumma.
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Rakennuksissa on kdytettava harjakattoa tai ns. katkaistu harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla
1:2 - 1:3. Katemateriaalina tulee kayttad tummaa bitumihuopaa.

Rakennusten lattiakoron on oltava keskimaarin 70 cm ymparoivaa pihamaata korkeammalla. Pi-
hat tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

Tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on rakennettava siten, ettd mahdollisimman véhén
rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa.

Tonteilla leikkaukset ja pengerrykset on toteutettava kivimuureilla

Korttelialueiden sahko-, puhelin- ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla.

Rakentamistapaohjeet

Kortteli 976 sijaitsee Hirvenpolun lopussa kaantdpaikan vieressa. Kortteli on merkitty matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM). Alue soveltuu hyvin majoitusmdokkien rakentami-
seen.

Rakennusoikeus on 1200 k-m?. Tontin haasteena on rinne. Korkeusero on 13 metria ja kaltevuus
on noin 1:5. Tulee soveltaa rinneratkaisuja. Rakennus voidaan porrastaa, pilariperustusta kayttaa
ja kellarikerrosta hy6dyntéa. Pysakointi voidaan keskité korttelin alavimpiin osiin, jossa on tont-
tiliittyma Hirvenpolun kdantdpaikasta.

Julkisivumateriaalina puuta

Padasiallisena julkisivumateriaalina saa kayttaa:

o0 Ulkoverhouspaneeli; paksuus > 25 mm, leveys > 200 mm, profiili UTV o . Pa-
neeliverhouksen tulee olla vaakasuuntainen.

0 Hoylahirsi tai lamellihirsi, hirren paksuus > 200 mm.
0 Sokkelin verhousmateriaalina sopii harmaa liuskekivi.

Julkisivun hillitty ja tumma varisavy

0 Harmaat ja ruskeat vérisavyt esimerkiksi Tikkurilan Puutalo-varikartan mukaan (tai vas-

taavat savyt):
= Ruskea: 540x — 541x (tumman ruskea)
* Harmaa: 614x — 616x

= Ldmminharmaa: 555x, 567x —569x

Katemateriaalina tumma bitumihuopaa

0 musta, grafiitinmusta tai harmaa.
Sokkeli

0 Sokkelin korkeus tulee olla vahintdan 50 cm maanpinnasta. Jos sokkelin korkeus ylittaa
80 cm, se tulee verhota luonnonkivimuurauksella.

Luonnonmukainen piha

0 Rakentamisen tielta kaadetaan mahdollisimman vahén puustoa.
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0 Rakentamisalue tulee rajata mahdollisimman tiukasti, jotta ei vahingoiteta ympaérilla ole-
vaa aluskasvillisuutta ja maapohjaa.

- Rinneratkaisu

Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1) ja sen liséksi murtoluku roomalaisen numeron edessa
(1/2 k) osoittaa, ettd saa kayttad puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta kellarikerroksessa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Rakennusoikeus voidaan néin ollen jakaa eri kerroksiin monella tavalla,
alla muutama esimerkki.

e U .
| 50% 140% | 2krs.

1[50%] ~.[40% | Lkrs

?_l@@\l:euari

100%] 7odeew |

1. Yksikerroksinen rakennus, koko rakennusoikeus sijoittuu pohjakerrokseen.

2. Rakennusoikeudesta 2/3 sijoittuu pohjakerrokseen ja 1/3 ylékerrokseen.

3. Rakennusoikeudesta 2/3 sijoittuu pohjakerrokseen ja 1/3 kellarikerrokseen.

4. Rakennusoikeudesta puolet sijoittuu pohjakerrokseen, 1/4 ylakerrokseen ja 1/4 kellarikerrokseen
5. Rakennusoikeudesta puolet sijoittuu pohjakerrokseen ja puolet ylakerrokseen.

6. Rakennusoikeudesta 2/5 sijoittuu pohjakerrokseen, 2/5 ylakerrokseen ja 1/5 kellarikerrokseen.
Rakennuksissa on kaytettavé harjakattoa. Myos ns. katkaistu harjakatto on sallittu.

~
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3.3 Kortteli 972 ja pysakointialueet

Pl

1 Uusi pysé-
kointialue

Kortteli 972 sijaitsee Etelarinteen alapuolella Levin ymparystien varrella. Kortteli on merkitty urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Alueelle on rakennettu etelédrinteen ala-
asema ja kauppakeskus South Point (2014). Uutta rakentamista ei ole odottavissa.

Alueen pysakointitarve vaihtelee suuresti. Huippusesonkina on tarvetta laajalle pysakointialueelle ja
muuna aikana tarvetta on vdhemmaén. Nykyiset pysakointialueet sijaitsevat Levin ympérystien poh-
joispuolella eli tapahtuma-alueen puolella. Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden pysakointialu-
een rakentamista Levin ymparystien etelapuolelle. Asemakaavan merkint&: LPA-1 Autopaikkojen
korttelialue. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia auton sailyttamista tai pysakointia varten. Alueille
saa sijoittaa autopaikkoja vain korttelin 972 tarpeisiin.

Rakentamistapaohjeet

0 Pysakointialueet tule jasentda tehokkaasti ja jakaa osiin saarekkeilla ja istutuksilla. Sora-
pintaiset alueet tulee tehostaa asfaltoimalla ja pysékointipaikkoja merkkaamalla.

o0 Levin ympérystien eteldpuolella pysékdinti tulee olla luonteeltaan tarvittaessa kayttoon-
otettava alue. Alue tulee olla sorapintainen.

0 Suojatie tulee rakentaa Levin ympdrystielle turvaamaan jalankulkijoiden kulkua uudesta
pysakadintialueesta rinnealueeseen.
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3.4 Etelarinteen huoltorakennukset
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Asemakaavan muutos mahdollistaa huoltorakennusten rakentaminen rinteeseen nykyiselle varikko-
alueelle. Rakennusala rinnehuoltoa palvelevia rakennuksia varten (h). Rakennusoikeus on 2000 k-m?.
Haasteena on rakennusmassan sijoittaminen. Rakennus tulee sijoittaa niin, ettd se on mahdollisim-
man vahéan hallitseva rinnemaisemassa, mahdollisimman paljon metsan peitossa ja vériltdan ja ma-

teriaaleiltaan ymparistoon sopiva.
Rakentamistapaohjeet

- Julkisivun hillitty ja tumma véarisavy

0 Harmaat ja ruskeat vérisévyt Tikkurilan Puutalo-varikartan mukaan (tai vastaavat):

* Ruskea: 540x — 541x (tumman ruskea)
= Harmaa: 614x — 616x
=  LAdmminharmaa: 555x, 567x — 569x

- Katemateriaalina tumma bitumihuopaa

0 musta, grafiitinmusta tai harmaa.
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