Tekninen lautakunta § 113 29.10.2020

Oikaisuvaatimus teknisen johtajan viranhaltijapaatoksesta 28.9.2020 § 31/2020 /
Katualueen vuokraaminen

58/10.03.01/2020

Teknlk 29.10.2020 § 113
(Lisatietoja: Tekninen johtaja p. 040 5406 357)

Alakerta Oy ja Duottaris Oy ovat 7.10.2020 saapuneella sahkdposti-
viestilla tehneet oikaisuvaatimuksen teknisen johtajan paatoksesta
28.9.2020 § 31/2020 koskien Alakerta Oy:n ja Duottaris Oy:n katu-
alueen vuokrahakemusta.

Paatos, johon oikaisua haetaan (Tekninen johtaja 28.9.2020 §
31/2020)

Katualueen vuokrahakemus Alakerta Oy ja Duottaris Oy

Alakerta Oy ja Duottaris Oy hakevat jatkoa terassialueen vuokrasopi-
mukseen. Vuokrasopimus olisi tarkoitus muuttaa toistaiseksi voimas-
saolevaksi, mutta jos tdma ei ole mahdollista, niin vahintaan marras-
kuun alkuun asti. Hakija ovat jarjestamassa useampaa tapahtumaa
lokakuun aikana ja terassi olisi tarpeellinen naita tapahtumia varten.
Vuokrattava alue on 44 m2.

Ko. katualueen maaraaikaisesta vuokraamisesta on tehty teknisen
johtajan paatés 17.6.2020 § 7. Paatdksen mukaan hakijoille vuokrat-
tiin maaraajaksi 30.9.2020 saakka, kooltaan 4 x 11m suurunen katu-
alue, rajoittuen Kiinteistd Oy Kuningaskotkan rakennukseen hake-
muksen mukaiselle paikalle. Paatoksen mukaan vuokra-alue tulee
rajata koydella, muutoinkin vuokra-alueella ei voi toteuttaa kiinteita
rakenteita, vaan irtokalusteet tulee olla helposti siirrettavia. Alueen
kayttoonotto edellytti erillisen vuokrasopimuksen tekemista.
Terassi on rakennuttu paatoksen ja sopimuksen vastaisesti.
Rakennustarkastaja on kaynyt tarkastamassa terassin paikanpaalla
ja todennut seuraavaa:
"Rakennetut terassirakenteet eivét ole katualueen méaéréaaikaisen
vuokraamisp&atboksen mukaisesti kevytrakenteisia ja helposti pois
siirrettdvissa. Rakenteet voivat olla paikoillaan kesékauden
30.9.2020 asti kuten mééréaikaisessa vuokrauspéaatoksessé on so-
vittu. Terassit tulee poistaa kaytdstéd kokonaisuudessaan 9.10.2020
mennessa. Mikéli Alakerta Oy ja Duottaris Oy haluavat terasseille
pysyvén luvan, on heidén haettava terasseille poikkeamislupa. Mah-
dollisen myénteisen poikkeamisluvan jélkeen haetaan terasseille
varsinainen lupa toimenpidelupana”
Em. on ilmoitettu sahkopostilla tiedoksi Alakerta Oy:lle 30.7.2020.



Alue ei sisally kunnanhallituksen maarittamiin vuokrattaviin katu-
alueisiin. Taman johdosta aiempi hakemus on kasitelty maaraaikai-
sena. Uusien mahdollisten terassialueiden paikkojen inventointi on
vireilla. Uusien terassialueiden sijoittamiseen vaikuttaa mm. pelas-
tustiet, katualueiden talvikunnossapito, ihmisten ja muun liikenteen
toimivuus ja turvallisuus.

Paatos:

Vuokrasopimusta ei jatketa. Perusteena 17.6.2020 § 7 paatoksen
vastaisesti rakennettu terassi ja rakennustarkastajan maarays pois-
taa terassi.

Oikaisuvaatimuksen paaasiallinen sisalto

Yhtiot vaativat oikaisua teknisen johtajan paatokseen 28.9.2020 § 31
koskien katualueen vuokrauksen jatkamista 1.10.2020 alkaen. Yh-
tididen oikaisuvaatimuksessa selitellaan eri syita miksi yhtiot eivat
ole toteuttaneet terassia kunnan vuokraamalle Kappeliaukion katu-
alueelle. Perusteina yhtiot ovat esittaneet mm. huomanneensa teras-
sin rakennushetkella kadun olevan epatasainen, jonka vuoksi terassi
oli pakko laudoittaa ja edelleen asiakkaiden turvallisuuden vuoksi
terassi on jouduttu rajaamaan lauta-aidalla. Yhtiot ilmoittavat paaty-
neensa em. ratkaisuun kiinteistoyhtion vaatimuksesta, jotta terassis-
ta tulee edustava ja alueeseen sopiva. Oikaisuvaatimuksen mukaan
kiinteistoyhtio antoi hyvaksynnan taman kaltaiselle terassille. Lisaksi
yhtiot ilmoittavat aloittaneensa terassin laajentamisen ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista vedoten koronaviruksen aiheut-
tamiin hallituksen ja AVIn ohjeisiin asiakaspaikkojen valjiin jarjesta-
misiin.

Oikaisuvaatimuksessa viitataan myds tyytymattomyys rakennustar-
kastajan ilmoitukseen koskien todennakoisesti rakennustarkastajan
edella mainittua sahkopostiviestia 30.7.2020 Alakerta Oy:lle.

Yhtiot kokevat, etta heita kohdellaan erittain epatasa-arvoisesti ja
viittaavat Bar Cafe Kodan Kappeliaukiolla olevaan terassiin seka sii-
hen, ettd mikali heidan terassi pitaa purkaa niin miksi Bar Cafe Ko-
dan terassi saa olla paikoillaan.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta yhtioiden terassi ei ai-
heuta heidan mielestaan mitaan estetta ja ongelmia heidan liikkkumi-
selle.

Yhtididen mukaan taman hetkinen toiminta on syrjintaa heita koh-
taan ja yhtiot ilmoittavat, etteivat tule purkamaan terassia ennen kuin
heidan oikaisuvaatimuksensa on kasitelty.

Yhtioiden oikaisuvaatimus oheismateriaalina.



Asian taustaa

Alakerta Oy:lle ja Duottaris Oy:lle (jalienmpana Yhtiot) on tehty katu-
alueen maaraaikaisesta vuokraamisesta teknisen johtajan paatos
17.6.2020 § 7. Hakemuksessaan Yhtiot hakivat yhteisterassia Kap-
pelinaukiolle. Hakemuksen mukaan terassi on 4 m x 11 m. Terassi
tulisi kayttoon 1.7.2020 ja olisi voimassa toistaiseksi. Yhtiot ilmoittivat
hakemuksessaan myos, etta jos ei ole mahdollista rakentaa kiinteaa
terassi, alue rajataan naruilla.

Teknisen johtajan paatoksen (17.6.2020 § 7) esittelytekstissa tode-
taan, ettd Kappeliaukio on kunnan omistama yleinen tori/aukio, joka
on tarkoitettu kevyenliikenteen kululle ja oleskelulle. Alue ei sisélly
kunnanhallituksen maarittdmiin, vuokrattaviin katualueisiin. Tamén
Johdosta hakemusta késitellaédn mééréaikaisena. Uusien mahdollis-
ten terassialueiden paikkojen inventointi on tyén alla. Pelastustie kul-
kee myds torin kautta.

17.6.2020 § 7 paatdksen mukaan Yhtidille vuokrataan mééaréajaksi
30.9.2020 saakka kooltaan 4m x 11m suuruisen katualueen rajoit-
tuen Kiinteisté6 Oy Kuningaskotkan rakennukseen hakemuksen mu-
kaiselle paikalle. Vuokra-alue tulee rajata kbydelld, muutoinkin vuok-
ra-alueella ei voi toteuttaa kiinteita rakenteita vaan irtokalusteet tulee
olla helposti siirrettévia. Alueen kéyttédnotto edellyttaé erillisen
vuokrasopimuksen tekemista tamén paéatbksen saatua lainvoiman.
Vuokra on 5 €/m2/kk eli yhteensé 220 €/kk ja se peritddn molemmilta
hakijoilta puoliksi.

Em. paatdksen mukainen osapuolten valilla allekirjoitetun vuokraso-
pimuksen mukaan vuokra-alue tulee rajata koydella, muutoinkin
vuokra-alueella ei voi toteuttaa kiinteita rakenteita vaan irtokalusteet
tulee olla helposti siirrettavia. Vuokrasopimuksen mukaan vuok-
ra-alue tulee siistia vuokrakauden paatyttya. Vuokrasopimus on
paattynyt 30.9.2020. Vuokra-alueelta ei ole siistitty vuokrasopimuk-
sen mukaisesti vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen vaan alueella
on edelleen Yhtididen rakentamat terassirakenteet.

Yhtiot ovat hakeneet jatkoa terassialueen vuokrasopimukseen
2.9.2020 saapuneella hakemuksellaan, Hakemuksen mukaan vuok-
rasopimus olisi tarkoitus muuttaa toistaiseksi voimassaolevaksi, mut-
ta jos tama ei ole mahdollista, niin vahintdan marraskuun loppuu as-
ti. Hakijat ovat jarjestamassa useampaa tapahtumaa lokakuun aika-
na ja terassi olisi tarpeellinen naita tapahtumia varten.

Hakemuksesta on tehty teknisen johtajan paatés 28.9.2020 § 31/.
Paatoksen mukaan vuokrasopimusta ei jatketa. Perusteena on



17.6.2020 § 7 paatdksen vastaisesti rakennettu terassi ja rakennus-
tarkastajan maarays poistaa terassi.

Tekninen johtaja:

Lautakunta paattaa hylata Alakerta Oy ja Duottaris Oy:n
oikaisuvaatimuksen perusteettomana, koska

e vuokrasopimuksen jatkamiselle ei ole ollut perusteita, koska teras-
si on rakennettu teknisen johtajan paatoksen 17.6.2020 § 7 ja al-
lekirjoitetun vuokrasopimuksen vastaisesti, minka yhtidtkin ovat oi-
kaisuvaatimuksessaan myontaneet

e alue ei sisally kunnanhallituksen maarittamiin vuokrattaviin katu-
alueisiin eika nain ollen ymparivuotinen vuokraus tule kyseeseen
eika vuokrausta voida harkita ennen kuin vireilla oleva Levikeskus-
tan katutilojen uusien terassialueiden inventointi/selvitys valmistuu

e yhtididen mainitsemalla Bar Cafe Kodalla on voimassa oleva katu-
alueen vuokrasopimus eika se liity mitenkaan oikaisuvaatimuksen
kohteena olevaan paatokseen

e hallituksen ja AVI:n koronaohjeet eivat oikeuta rakentamaan te-
rassia vastoin kunnan paatosta ja vuokrasopimusta

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.



