Kunnanhallitus

§ 307 29.10.2019

Kiinteistojen ostaminen Tornator Oyj:Ita (Katkala ja Yliniva)

393/10.00.01/2019

Khall 29.10.2019 § 307

(Lisatietoja: Vt. kunnanjohtaja Antti Jamsén, puh. 040 745 9830,
Valmistelija: Maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen, puh. 040 581
1889)

Tornator Oyj on tarjonnut Kittilan kunnalle ostettavaksi kiinteistoa Yli-
niva 261-405-27-24 ja Katkala 261-409-105-0. Tarjouksen mukaan
myytavien tilojen yhteispinta-ala on noin 1 070 ha.

Tornator Oyj:n on myyntitarjouksessaan ilmoittanut myyntihinnaksi 1
650 000 euroa. Myyntitarjouksen mukaan kaupan toteutuminen edel-
lyttda Tornator Oyj:n hallituksen hyvaksynnan. Kiinteistot myydaan
kaikista velkarasitteista vapaana. Yhtio tarjoaa kunnalle korotonta
maksuaikataulua 3/2021 saakka erikseen sovittavan rytmin mukai-
sesti. Muut kaupan ehdot sovitaan mahdollisissa jatkoneuvotteluissa.
Yhtion myyntitarjous on voimassa 31.12.2019 asti.

Yliniva 261-405-27-24

Kiinteistorekisterin mukaan Yliniva tilan pinta-ala on 49,98 ha. Nu-
meerisesta kiinteistorajakartta-aineistosta laskettuna Yliniva tilan pin-
ta-ala on kuitenkin noin 54,4 ha.

Kiinteistoon kohdistuu 17.10.2011 voimaan tullut Levin ympariston
osayleiskaava ja osittain 30.1.1992 vahvistettu asemakaava. Kiin-
teistoon kohdistuu Levin ymparystien asemakaavan MU-merkinta
(Maa- ja metsatalousalue, jossa ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympa-
ristdarvoja) MU-alueen pinta-ala noin 2,6 ha.

Yleiskaavassa kiinteiston pinta-alasta (noin 54,4 ha) on osoitettu
VR-1 (Retkeily- ja ulkoilualue) alueeksi noin 32,2 ha, VU (Ulkoilu- ja
virkistysalue) alueeksi noin 1,5 ha, My (Maa- ja metsatalousalue, jol-
la on erityisia ymparistdarvoja) alueeksi noin 7,1 ha ja RA (Lo-
ma-asuntoalue) alueeksi noin 13,6 ha.

Kunnan ja Tornator Oyj:n valilla on allekirjoitettu asemakaavoituksen
kaynnistamissopimus, jonka kunnanhallitus on hyvaksynyt
16.3.2015. Kyseessa on ns. Seidan asemakaava-alue, joka sijoittuu
Taalojarven etelapuolelle ja Levin ymparystien lansipuolelle. Kysei-
nen Yliniva-tilan palsta rajoittuu sen pohjoispuolella sijaitseviin kun-
nan kiinteistoihin 261-409-38-281 ja 261-409-38-278 seka sen etela-
puolella kiinteistoon 261-405-27-195. Asemakaavoitettava Seidan



alue muodostuu Kittilan kunnan, Metsahallituksen ja Tornator Oyj:n
maa-alueista. Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla
7.-21.12.2016. Valmisteluaineen nahtavilla pidon jalkeen on laadittu
asemakaavaehdotus ja kaynnistetty maankayttésopimusneuvottelut
maanomistajien kanssa. Alustavassa kaavaehdotuksessa Ylinivan ti-
lalle on esitetty loma-asuntorakentamista varten tonttialuetta noin
4,65 ha ja rakennusoikeutta 5038 k-m2 seka VR-, VL-. MU- ja katu-
aluetta yhteensa noin 21,85 ha.

Alustavassa Seidan asemakaavaehdotuksessa kaava-alueen koko-
naispinta-ala on noin 66,7 ha ja rakennusoikeutta koko kaava-alueel-
le on osoitettu 12 340 k-m2. Tornator Oyj:n omistaman Yliniva tilan
osuus kaava-alueen pinta-alasta on noin 26,5 ha ja rakennusoikeus
5038 k-m2. Taman hetkisen arvion mukaan Seidan asemakaa-
va-alueen katujen (ml. kaapelointi ja vanhan latusillan purkukustan-
nukset) suunnittelu- ja toteuttamiskustannukset lisattyna 30 %:n
yleiskustannuksilla olisivat noin 123 €/k-m2. Ylinivan tilan osuus em.
kustannuksista olisi noin 620 000 euroa. Lisaksi Levin Vesihuolto
Oy:n edellyttamat etukateisliittymamaksut (50 % tonttien liittymis-
maksuista) olisivat noin 106 000 euroa.

Kittilan kunta on pyytanyt Ylinivan tilan metsataloudellista arviota Kit-
tilan metsanhoitoyhdistykselta, jonka 30.11.2016 paivatyn lausunnon
mukaan tilan metsataloudellinen arvo (puusto + metsdmaan maa-
pohja) on noin 70 800 euroa, josta metsamaan maapohjan osuus on
noin 4290 euroa. Edelld mainitussa arvossa ei ole huomioitu -15 %:n
kokonaisarvon korjausta.

Katkala 261-409-105-0

Kiinteistorekisterin mukaan Katkala — tilan pinta-ala on 1000,6 ha.
Kiinteistéon kuuluu viela erottamaton 3,5 ha;n suuruinen maaraala
kahdessa palstassa (261-409-105-0-M602. Kyseessa on maaraala,
jonka Tornator Oyj on myynyt 24.7.2019. Numeerisesta kiinteistora-
jakartta-aineistosta laskettuna Katkalan tilan pinta-ala on kuitenkin
noin 1010 ha (huomioitu myyty 3,5 ha:n maaraala).

Kiinteistoon kohdistuu 17.10.2011 voimaan tullut Levin ympariston
osayleiskaava.

Yleiskaavassa kiinteistdn pinta-alasta (noin 1010 ha) on osoitettu
VR-1 (Retkeily- ja ulkoilualue) alueeksi noin 194 ha, VU-1 (Ulkoilu- ja
virkistysalue, jonka kayttd yleiseen virkistykseen on rajoitettua) alu-
eeksi noin 42 ha, EV-1 (Suojaviheralue) alueeksi noin 75 ha, MU
(Maa- ja metsatalousalue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta) alueeksi
noin 543 ha, M (Maa- ja metsatalousalue) alueeksi noin 143 ha, RA
(Loma-asuntoalue) alueeksi noin 1,8 ha ja AT-1 (Kylaalue, jolle ra-
kentaminen noudattaa perinteita ja paaasiallisena julkisivumateriaali-



na kaytetaan puuta, kattomuotona harjakattoa ja rakentamistapana
perinteista pihapiirin muodostamista) noin 1,4 ha. Lisaksi Katkajar-
ven ja Nuottijarven ymparistoon kohdistuu yleiskaavamaarays Kyla-
kuvallisesti arvokas alue. Kaavamaarayksen mukaan Toimenpiteilla
tai rakentamisella ei saa heikentaa alueen maisemallisia tai kulttuuri-
historiallisia arvoja.

Kittilan Metsanhoitoyhdistys ry:n tekeman lausunnon (30.11.2016)
mukaan Katkalan tilan metsataloudellinen arvo (puusto+metsamaan
maapohja) on noin 1 068 000 euroa, josta metsamaan maapohjan
osuus on noin 76 220 euroa. Edella mainitussa arvossa ei ole huo-
mioitu -15 %:n kokonaisarvon korjausta.

Katkalan tila on Katkajarven tiekunnan osakaskiinteisto. Maanmit-
tauslaitoksen yksityistietoimituksessa TN:o 2014-488097 Katkalan ti-
lalle on vahvistettu kunnossapitoyksikoita 2670/30513 ja rakenta-
misyksikoita 2118/28348.

Katkalan ja Ylinivan kiinteistot muodostavat matkailun kehittamisen
kannalta tulevaisuudessa keskeiset alueet. Levin osayleiskaavan se-
lostuksessa Kétkéan, Kétkéjérven ja NuottijGrven ympéristb6a on ku-
vattu mm. seuraavasti: Luonto- ja kulttuurimatkailu kasvavat edel-
leen. Luontomatkailun merkitys matkailulle korostuu tulevaisuudessa
entisestdén. Luonnon léheisyys, erdmaahenkinen ja monipuolinen
maisema ovat luontomatkailua ajatellen ensiarvoisen térkeité. Erityi-
sesti erémaista matkailukalastusta ajatellen korostuu Nuottijérven ja
Kétké&jarven merkitys Levin matkailukeskuksen l&heisyydessé. Nuot-
tijarvi ja Kétk&jarvi ovat maisemallisesti erityisen kauniita. Arvoja li-
saavat myads hiljaisuus ja pimeét alueet, joilla saadaan lisGarvoa
mybs matkailulle. Katkalan tila antaa kunnan omistuksessa mahdolli-
suuden matkailumaiseman kehittdmiselle kohteilla, joissa yhdistyvét
sekd maiseman, luonnon ettd maiseman arvot. Luonto ja maisema
ovat Levin tarkein vetovoimatekija. Luonto on lahella ja helposti saa-
vutettavissa. Luontoon perustuvat aktiviteetit lisdéntyvét ja niiden tar-
vitsemat reittitarpeet lisééntyvét kiihtyvélla vauhdilla. Kéatkélan tilan
sijainti antaa luontomatkailun kehittdmiselle runsaasti uusia mahdolli-
suuksia. Katkalan tila muodostaa pinta-alallisesti poikkeuksellisen
suuren kokonaisuuden.

V1. kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle, etta se ostaa Tor-
nator Oyj:Ita Kittilan kunnan Kittilan kylassa sijaitsevan Yliniva - nimi-
sen tilan RN:o 27:24 (261-405-27-24) ja Kittilan kunnan Sirkan kylas-
sa sijaitsevan Katkala — nimisen tilan RN:o 105:0 (261-409-105-0)
yhteishintaan 1 650 000 euroa ja muutoin seuraavin ehdoin:

- Kauppahinta suoritetaan kolmessa erassa siten, etta kauppa-
kirjan allekirjoituksen yhteydessa 100 000 euroa, 28.2.2020



mennessa 775 000 euroa ja 28.2.2021 mennessa 775 000 eu-
roa.
— Kiinteistot myydaan kaikista velkarasitteista vapaana.

Paatos:
Tekninen johtaja Lauri Kurula paikalla selostamassa asiaa taman py-
kalan kasittelyn aikana klo 15.43-16.13.

Kunnanhallituksen varajasen Marita Toivanen teki vastaesityksen,
etta kunta ei talla hetkella ole kiinnostunut ostamaan naita tiloja. Pe-
rusteluna tulevat isot, tarkeammat investoinnit, kuten koulukiinteisto-
jen tilanne. Jasen Sakari Kautto kannatti Toivasen vastaesitysta.

Tauko pidettiin klo 16.16-16.38.

Puheenjohtaja Pekka Rajala teki seuraavan hyvaksytyn aanestysesi-
tyksen:

V1. kunnanjohtajan esitys: JAA

Toivasen esityksen kannalla: El

Suoritetussa nimenhuutoadanestyksessa JAA-aania antoivat: Tuula
Mertaniemi ja Ahti Ovaskainen.

El-aania antoivat: Sakari Kautto, Pekka Rajala, Antti Pekkala, Raija
Palosaari ja Marita Toivanen.

Poissa olivat Pekka Kenttala ja Yrotapio Kivisaari.

Puheenjohtaja totesi, ettd danestystuloksella 5-2 (poissa 2) Toiva-
sen esitys tuli kokouksen paatokseksi, ja kunta ei osta Tornator
Oyj:Ita tiloja Yliniva (RN:o 261-405-27-24) ja Katkala (RN:o
261-409-105-0).

Jasen Tuula Mertaniemi ilmoitti paatdkseen eriavan mielipiteen vt.
kunnanjohtajan esitykseen perustuen.



