Rakennus- ja § 108 19.09.2019
ymparistolautakunta

Levin asemakaavan korttelin 32 tontin 1 pihasuunnitelma
148/10.03.00/2019

RakYmplk 19.09.2019 § 108
Sirkan rekisterikylan tilan Poro Rno 4:91 omistajille on annettu
1.3.2019 kehotus laatia pihasuunnitelma josta on kaytava ilmi auto-
paikoituksen jarjestaminen asemakaavan maaraamalle alueelle ja
asemakaavan maaraysten mukaisesti. Tilan omistaa ja hallinnoi 7 eri
kiinteistdosakeyhtiota. Tila muodostaa Levin keskustan asemakaa-
van korttelin 32 tontin 1.

Laadittavaa pihasuunnitelmaa varten kiinteistoosakeyhtidille on toi-
mitettu 21.6.2018 rakennustarkastajan laatima autopaikkalaskelma.
Kiinteistdjen kerrosalatietojen perusteella autopaikkojen maaran tuli-
si tontilla olla 93 kpl.

Autopaikkojen maara perustuu laskentatapaan 1 autopaikka/ 80 liike
- asuntokerrosala -m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/ asuinhuo-
neisto.

Kaavamaaraykset, jotka koskevat tontin autopaikoitusta ovat olleet
mitoituksen suhteen samoja vuodesta 1992 lahtien. Vuonna 2001
valtuuston hyvaksymassa asemakaavassa todetaan etta, jos vaadit-
tavia autopaikkoja ei voi sijoittaa kaavassa varatulle pysakointialueel-
le on ne sijoitettava kellarikerrokseen. Vuonna 2015 korttelin 32 voi-
maan tulleessa asemakaavanmuutoksessa on maarays, jossa salli-
taan rakennusalojen ulkopuolisesta piha - alueesta kaytettavan kor-
keintaan 30 % autopaikoitukseen ja mikali autopaikoitusta ei voi si-
joittaa edella mainitulla tavalla tulee ne sijoittaa maanalaiseen tilaan.
Kaavamuutoksen aikana kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheissa kyseis-
ta maaraysta ei ole kommentoitu ja kiinteistdosakeyhtiot ovat olleet
mukana kaavan laadinnassa seka saaneet kaavamuutoksen myota
tarvitsemaansa lisdrakennusoikeutta.

Kiinteistoosake yhtiot ovat toimittaneet pihasuunnitelman jossa on
osoitettu 58 autopaikkaa maanpinnan tasolle. Maarallisesti autopaik-
kamaara ei tayta kaytetyn rakennusoikeuden mukaista autopaikka-
maaraa. Perusteena autopaikkojen maaralle he esittavat heidan kes-
kinaisen hallinnanjakosopimuksen, ja myonnettyihin rakennuslupiin
seka luvanhaun aikaisiin asemakaavamaarayksiin seka siihen, etta
yhtidissa ei ole asuinhuoneistoja vaan majoitusliikkeen vierashuonei-
ta joiden mitoitus autopaikkojen osalta on 0,5 autopaikkaa/ vieras-
huone.



Kiinteistojen pihasuunnitelmassa esittama autopaikkamaara ei tayta
asemakaavan maaraysta paikkamaaran ja niiden sijoituksen osalta.

Hallinnanjakosopimus ei ole maaraava autopaikkojen maaraa mitoit-
taessa vaan autopaikat ja niiden sijainti maarataan kaavamaarayk-
sien perusteella. Kiinteistdosakeyhtididen rakennuksille on haettu
rakennusluvat aikavalilla 1998 - 2006 seka sen jalkeen rakennuksiin
on haettu useita muutos/laajentamislupia. Autopaikkojen mitoitus on
ollut samalla tasolla kyseisella alueella jo vuodesta 1992 Iahtien eika
myonnetyissa rakennusluvissa autopaikkamaaraan ole annettu
poikkeusta. Kiinteistoyhtididen rakennuksien kayttotarkoitukset ovat
vuokrattavat lomamokit seka ravintolarakennus. Majoitusliikkeen
vierashuoneiden autopaikoitusta sovelletaan hotelleihin, ei kyseessa
oleviin rakennuksiin kayttotarkoituksien perusteella.

Esitan, etta lautakunta ei hyvaksy esitettya pihasuunnitelmaan auto-
paikoituksen jarjestamiseen korttelin 32 tontille 1. Lautakunta velvoit-
taa Sirkan rekisterikylan tilaa Poro Rno 4:91 hallitsemia kiinteisto-
osakeyhtidita esittamaan rakennustarkastajan 21.6.2018 laskelman
mukaisen autopaikkamaaran korttelin 32 tontille 1 asemakaavamaa-
raysten mukaan tai vaihtoehtoisesti kiinteistdrasitteena toiselle
kiinteistOlle osittain tai kokonaan. Vaadittu suunnitelma tulee esittaa
31.12.2019 mennessa. Suunnitelman esittamatta jattaminen ei esta
asian jatkokasittelya.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 58 §, MRL 182 §

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.



