Rakennus- ja §78 04.07.2019
ymparistolautakunta

Lausunto Pohjois - Suomen hallinto - oikeudelle valitukseen lautakunnan paatoksesta
11.4.2019 § 44

234/10.03.00/2018

RakYmplk 04.07.2019 § 78
Pohjois - Suomen hallinto
- oikeus pyytaa rakennus- ja ymparistolautakunnan lausuntoa
valitukseen joka koskee lautakunnan tekemaa paatosta 11.4.2019 §
44. Lausunto ja paatokseen liittyvat asiakirjat pyydetaan
toimittamaan viimeistaan 22.7.2019.

Rakennustarkastaja:
Lautakunnan paatos
josta valitetaan on:

"Rakennus- ja ymparistolautakunnalta haetaan lupaa saada raken-
taa kaksi paritaloa, suuruudeltaan yhteensa 400 m? ja niihin liittyvat
talousrakennukset noin 40 m? Kittilan rekisterikylan tilalle Takavainio
Rno . Tilan koko on 13580 m? ja se sijaitsee Alakittilén alueella
Marjalantien varressa. Hakemus on tullut vireille 13.6.2018

Alue on MRL 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta ja vaatii MRL
137 §:n 1 momentin perusteella erityisia edellytyksia rakennusluvalle
(erillinen suunnittelutarveratkaisu).

Rakennusvalvontaviranomainen on kuullut tiloja Ylimarjala Rno ||}
| siltacja Rno . Marjala Rno |}, Marjalovaara Rno i} ja
Mantymaki Rnojilil.

Huomautuksia ei ole jatetty.

Rakennustarkastaja:

Suunniteltu rakennushanke sijoittuu Kittilan kirkonkylan osayleiskaa-
van AT-1 ja M - alueelle eli kylaalueelle ja maa- ja metsatalousvaltai-
selle alueelle. Alueelle on omakotitaloja.

Kiinteistolle on osayleiskaavassa suunniteltu tulvapenger. Tulvapen-
kereen sijainti on ohjeellinen ja sen lopullinen paikka ratkaistaan
asemakaavan yhteydessa. Noin puolet kiinteiston pinta - alasta sijait-
see kerran sadassa vuodessa arvioidun laskennallisen tulvakorkeu-
den ( HW 1/100 ) alapuolella.

Osayleiskaavassa rakennettavaksi tarkoitetut alueet sisaltaen kyla-
alueet on tarkoitettu toteutettavaksi asemakaavalla.



Kittilan Vesihuolto-osuuskunnan lausunnon mukaan kyseinen kiin-
teisto ei sijaitse heidan toiminta - alueella ja lahin runkovesijohto on
noin 190 metrin paassa ja viemarilinja noin 400 metrin paassa suun-
nitellulta rakennuspaikalta.

Kittilan kunta on kaynnistanyt asemakaavavaiheen pohjaty6t vuoden
2019 alussa. Kirkonkylan kylailmeen, viihtyisyyden, vetovoiman ja
toiminnallisuuden kehittamisen tavoitteena on toteuttaa kirkonkylan
asemakaavan tarkistus ja laajennus Yla- ja Alakittilan osalta.

Esitan etta lautakunta ei myonna haettua suunnittelutarveratkaisua.
Perusteluna esitykselle on suunnitellun rakentamisen haitta kaavoi-
tukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Alakittilan alueella
on rakentamispaineita. Suunniteltu rakentaminen johtaisi vaikutuk-
seltaan merkittavaan rakentamiseen huomioon ottaen vesi- ja viema-
riverkostojen rakentamiset ilman asemakaavallista ratkaisua.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 16 §, MRL 43 §, MRL 137 §.

Paatos:
Esitys Hyvaksyttiin."

Esitan lautakunnan lausunnoksi valitukseen seuraavaa:

Suunniteltu rakennushanke sijoittuu Kittilan kirkonkylan osayleiskaa-
van AT-1 ja M - alueelle eli kylaalueelle ja maa- ja metsatalousvaltai-
selle alueelle. Alueella on omakotitaloja. Osayleiskaava on tullut voi-
maan Korkeimman hallinto - oikeuden paatoksella13.3.2015. Osa-
yleiskaavassa rakentamiseen tarkoitetut alueet mukaan lukien kyla-
alueet on tarkoitettu toteutettavaksi asemakaavoituksella.

Valittajan mainitseman kiinteiston 261-405 -166-44 lupakasittely
suunnittelutarveratkaisun osalta on tapahtunut rakennus- ja ymparis-
tolautakunnan osalta lausuntona 28.1.2015 ja kunnanhallituksen
osalta paatoksena 9.2.2015 eli ennen osayleiskaavan lainvoimai-
suutta.

Osayleiskaava ei ole suoraan rakentamiseen oikeuttava kaava joten
tonttitehokkuuslukuja vertailemalla eri kiinteistdjen osalta ei voi paa-
tella kiinteiston rakentamisoikeuksia tai mahdollisuuksia.

Suunnittelutarveratkaisulla haettiin kahta asuinrakennusta joissa on
yhteensa 4 huoneistoa seka niihin liittyvat talousrakennukset. Paa-
toksen tasavertaisuutta arvioitaessa on mietittava onko kyseisen alu-
een yhdyskuntakehitys kestavaa jos vastaava rakentaminen myon-
nettaisiin myos alueen muille maanomistajille.



Kittilan Vesihuolto - osuuskunta on lausunnossa todennut suunnitel-
lun rakennushankkeen sijaitsevan toiminta - alueensa ulkopuolella ja
liittymisen olevan mahdollista vesijohtoon. Jatevesijarjestelman ra-
kentaminen kiinteistokohtaisena palvelemaan neljaa huoneistoa tar-
koittaisi kaytannossa jatevesijarjestelman mitoitusta 20 hengen tar-
peita varten.

Noin puolet kiinteistdon pinta - alasta on korkeustasoltaan alle yleis-
kaavan maarayksen ( HW 1/100 ) seka yleiskaavassa kiinteistolle on
esitetty sijainniltaan ohjeellinen tulvapenger, jonka lopullinen sijainti
ratkaistaan asemakaavan yhteydessa.

Lautakunta on suunnittelutarveratkaisupaatosta tehdessaan arvioinut
hankkeen vaikutuksia ja paatynyt siihen etta kielteisella paatoksella
turvataan riittava suunnitteluvara mahdolliselle asemakaavoitukselle.
Paatos on perusteltu maankaytto - ja rakennuslain pohjalta ja
hallintolain edellyttamalla tavalla.

Kaikkeen edella mainittuun viitaten valitus on aiheeton ja
perusteeton.

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.



