Rakennus- ja § 41 11.04.2019
ymparistolautakunta

Rakennus- ja ymparistolautakunnan lausunto Taova Oy:n valituksesta
339/10.03.00/2018
RakYmplk 11.04.2019 § 41 (lisatietoja rakennustarkastaja p. 0400-396074 )

Pohjois - Suomen hallinto - oikeus pyytaa lautakunnalta lausuntoa
rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksesta 24.1.2019 § 9 teh-
dyn valituksen johdosta. Valitus koskee lautakunnan kielteista poik-
keamispaatosta 19-0034-POI. Poikkeamisella haettiin asuinkerros-
talon rakentamista kolmikerroksisena asemakaavan maaraamasta
kerroskorkeudesta ( Il ) poiketen.

Valituksessa vaaditaan paatoksen kumoamista ja poikkeamisluvan
myontamista tai asian palauttamista uudelleen rakennus- ja ymparis-
tolautakunnan kasiteltavaksi. Lausunto on palautettava viimeistaan
30.4.2019.

Rakennustarkastaja:

Valittaja on perustellut vaatimustaan hakemuksen mukaisen hank-
keen esteettomyydella ja energiatehokkuudella kaavan mukaisesti
rakennettuun kaksikerroksiseen luhtitaloon verrattuna seka yhden-
vertaisuusperiaatteen vastaisena ja paatoksen perusteluissa tapah-
tuneeseen menettelyvirheeseen.

Esitan lautakunnan lausunnoksi seuraavaa:

Poikkeamista on haettu kunnanvaltuuston 25.2.2013 hyvaksyman
asemakaavan korttelin 166 kerroskorkeudesta. Sita aiemmassa ase-
makaavassa kerroskorkeus oli | ja rakennuspaikalle oli toteutettu yk-
sikerroksisia rivitaloja. Asemakaavamuutoksella kortteliin 166 osoi-
tettua kerrosalaa nostettiin ja kerroskorkeuden muutoksella mahdol-
listettiin rakentaminen kahteen kerrokseen. Vastaavat maaraykset
ovat my0s korttelissa 169. Kyseisia kortteleita ymparaoivat asuin - rivi-
talo korttelit ( kerroskorkeus | ) ja omakotitalokorttelit (kerroskorkeus |
ul/3).

Poikkeamisen myontamisen edellytyksena on MRL 171 § 2 momen-
tin mukaisten edellytysten tayttyminen ja erityinen maankayttoon liit-
tyva syy. Jos kyseiset asiat tayttyvat kunta voi mydntaa poikkeami-
sen ( tarkoituksenmukaisuusharkinta ). Pakkoa myontamiselle ei kui-
tenkaan ole. Paasaantdona myonteiselle poikkeamiselle on etta silla
paastaisiin parempaan maankaytolliseen ratkaisuun kuin voimassa
olevalla maarayksella. Valittajan hakema kerroskorkeuden nosto ai-
heuttaa haittaa kaavan toteutumiselle ja silla on merkittavia haitallisia



ymparistovaikutuksia eika valittajan esittamat erityiset syyt liity maan-
kayton tavoitteisiin tai MRL:n tavoitteiden toteutumiseen.

Valittajan esittama paatoksen yhdenvertaisuusperiaatteen vastai-
suus ei ole todenperainen. Hakijan valituksessa vertauksena oleva
paatds ( 15.6.2017 § 67) kohdistuu hotellirakennuksen kerroskorkeu-
den nostamiseen. Rakennuspaikkojen etaisyys toisistaan on noin
kaksi kilometria ja ne ovat kaavallisesti eri aikaan toteutettuja seka
kaavamaarayksiltaan erilaisia. Poikkeamisen edellytyksia ja erityisia
syita tarkastellaan aina tapauskohtaisesti kaavan , kaavoituksen,
rakennetun ympariston, hankkeen vaikuttavuuden seka muiden
maankayttoon liittyvien tavoitteiden saavuttamisen turvaamiseksi.

Lautakunta on paatoksen perustelussa todennut olemassa olevan
asemakaavan kerroskorkeuden olevan valittajan poikkeamisella ha-
kemaa korkeutta parempi ratkaisu. Paatoksen tekoon on vaikuttanut
ymparoiva rakennuskanta ja kerroskorkeuden nostamisen vaikutuk-
set maisemaan ja ympariston asumisviihtyvyyteen.

Kaikkeen edella mainittuun viitaten valitus rakennus- ja ymparisto-
lautakunnan tekemasta poikkeamispaatoksesta 24.1.2019 § 9 on ai-
heeton ja perusteeton.

Paatos:
Esitys hyvaksyttiin.



