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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kittila

Kunnannosa: Sirkka

Kortteli: 965

Kaava: Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Arkkitehti Jarmo Lokio YKS 122

1.2 Kaava-alueen sijainti

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Lounasrinteella korttelissa 965, Tievan 10.
hissin alueella. Suunnittelualueen laajuus on noin 5,11 ha. Korttelin 965 tontit ovat
rakentamattomia. Suunnittelualueen luoteen seka kaakon puoleisilla alueilla sijaitsevat
vapaa-ajan asutusalueet. Lounaispuolella aluetta rajaa mets3, joka laskee jyrkasti
alaspain. Tievan 10. hissi nousee alueen koillisosasta Levin rinteeseen.
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Kuva 1. Ote Levin osoitekartasta ja suunnittelualueen rajaus.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Lounasrinteen korttelin 965 asemakaavan muutos. Asemakaavamuu-
toksen tarkoituksena on muuttaa nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus
pienempiin kokonaisuuksiin sekd mahdollistaa palvelu- ja majoitusrakentamisen kayn-
nistdminen alueelle suunnitellun uuden tuolihissin kanssa. Lisdksi nykyinen asemakaava
ei mahdollista tuolihissin tuolivaraston rakentamista rinnealueelle. Tuolivarasto on tarkoi-
tus rakentaa osaksi maanalaiseksi. Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt
maanomistajan aloitteesta.
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Levin ympariston matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2,
Kittilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kittildn kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 7.3.2017, § 52 Oy Levi Ski Resort Ltd:n
hakemuksen asemakaavan muuttamisesta. 27.2.2018 § 69 kunnanhallitus hyvaksyi Oy
Levi Ski Resort Ltd:n kanssa laaditun kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen. Lisaksi
kunnanhallitus paatti, ettd tekninen osasto laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
ilmoittaa MRL 63 §:n mukaisesti kaavoituksen vireilletulosta seka pyytda tarjouksen
asemakaavan laatimisesta.

Kuulutus OAS:n ja valmistelumateriaalin nahtavilldolosta: Kittildlehdessa 3.5.2018.
OAS:n nahtavilldolo 3.5.2018 ->

Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolo 10.12.-28.12.2018.

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: Kittilalehti 20.2.2019
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo 20.2.-22.3.2019.

Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus 12.2.2019, § 30

Kunnanvaltuusto . .2019,§

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Asema-
kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa nykyisen asemakaavan mukainen rakennus-
oikeus pienempiin kokonaisuuksiin sekd mahdollistaa palvelu- ja majoitusrakentamisen
kadynnistdminen alueelle suunnitellun uuden tuolihissin kanssa. Lisdksi nykyinen
asemakaava ei mahdollista tuolihissin tuolivaraston rakentamista rinnealueelle. Tuoli-
varasto on tarkoitus rakentaa osaksi maanalaiseksi.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukainen toteuttaminen kaynnistyy kun kaava vahvistuu.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Lounasrinteelld korttelissa 965, Tievan 10.
hissin alueella. Suunnittelualueen laajuus on noin 5,11 ha. Korttelin 965 tontit ovat
rakentamattomia. Suunnittelualueen luoteen seka kaakon puoleisilla alueilla sijaitsee
vapaa-ajan asutusalueet. Lounaispuolella aluetta rajaa metsa, joka laskee jyrkasti
alaspain. Tievan 10. hissi nousee alueen koillisosasta rinteeseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonto

Kittilan alue kuuluu pohjoisboreaaliseen vydhykkeeseen, jossa kasvillisuus on tyypilli-
sesti karua. Metsat ovat paaasiassa mannikoita, vallitsevana variksenmarja-mustikka-
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puolukka —tyyppi. Tuntureiden keski- ja ylarinteilla on myds jakalaa kasvavia karukko-
kankaita. (Lahde: Levin ympariston matkailumaiseman ja maankaytén kehittaminen,
Osayleiskaava 1 ja 2, Kittilan kunta, Suunnittelukeskus Oy 2008)

havupuuvaltainen metsa.
T T s

Kuva 2. Ndkymé& kymppihissin alatasanteelta alarinteeseen péin. Kuva J.Lokio.

Maa- ja kalliopera

Geologian tutkimuskeskuksen Maankamaran mukaan asemakaavamuutosalueella
maapera on kokonaisuudessaan hiekkamoreenia.

Kuva 3. Ote Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-kartasta. Suunnittelualueen
Sijainti on merkitty siniselléd ympyrélld. © GTK 2018.
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Uhanalaiset kasvilajit

Suunnittelualueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyppeja. (Lahde: Levin ympariston
matkailumaiseman ja maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kittilan kunta,
Suunnittelukeskus Oy 2008).

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja sielld Lansi-
Lapin tunturiseutuun. Maisema alueella on suhteellisen jyrkkapiirteistd vaaramaata. Yl6s
rinteeseen kohti tunturin puutonta lakea aukeaa osa Kittildn maiseman silhuettia. Varsi-
nainen suunnittelualue on osa kallioperaista selannetta. Maiseman suuntautuneisuus
alueella on Kkoillisesta lounaaseen (Lahde: Levin ymparistén matkailumaiseman ja
maankayton kehittdminen, Osayleiskaava 1 ja 2, Kittilan kunta, Suunnittelukeskus Oy
2008).

Kuva 4. Ndkymé suunnittelualueelta ylérinteeseen. Kuva J.Lokio.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Asemakaavamuutosalueella ei ole asutusta. Alue rajautuu luoteis- ja kaakkoisosistaan
loma-asutusalueisiin.

Palvelut
Asemakaavamuutosalueella ei ole palveluita. Seka luoteis- ettd kaakkoissuunnassa n.
1,7 km paassa on seka ostos- etta ravintolapalveluita.

Rakennuskanta

Alueelle sijoittuu kolme pientd huoltorakennusta seka hiihtohissi. Suunnittelualue
rajautuu luoteis- ja kaakkoisosistaan kaksi-kolmikerroksisiin loma-asuntoihin. Alueelta
lounaan suuntaan sijoittuu hiihtohissia varten oleva sahkdlinja (20kV).
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Kuva 5. Kymppihissin nykinen ala-asema. Kuva J.Lokio.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen tontit ja laskettelualueen omistaa Levi Ski Resort, joka yhdessa Levi
Restaurantsin kanssa muodostavat konsernin jossa on talvella 250 tydntekijaa ja
ymparivuotisesti 70 tydntekijaa. Suunnittelualueelle tulee hissin ja lipunmyynnin lisaksi
vuokraamo ja ravintola- sekd majoitustoimintaa (tydllistava vaikutus n. 10 hlétyévuotta).

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen valittdtmassa laheisyydessa sen koillispuolella laskettelurinteen halki
kulkee retkeilyreitti joka toimii keséisin patikointi- ja maastopybréilyreittiné
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Kuva 6. Ote Levin reittikartasta. Suunn/ttelualueen Sijainti on merkitty siniselld katkovii-
valla.
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Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella
suojeltavia kiinteitd muinaisjddnndksia tai muinaisesineiden 16ytdpaikkoja.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Tievankiepin varrella, joka on osa Levin ymparystieta.
Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee vesi- ja viemariverkosto. Suunnittelualueelta lounaan
suuntaan sijoittuu hiihtohissia varten oleva sahkdlinja (20kV). Alueen luoteisosa kuuluu
pohjavesialueeseen.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue on paaosin Oy Levi Ski Resort Ltd:n omis-
tuksessa lukuun ottamatta Kittilan kunnan omistamaa kiinteistdéd RN:o 104-23, jolla si-
jaitsevat puistot ja pysakadintialueet. Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomista-
jien kanssa maankayttd- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on

osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM). Korkein hallinto-oikeus on hylannyt Tunturi-

Lapin maakuntakaavasta tehdyt valitukset 16.5.2012 ja maakuntakaava on saanut

lainvoiman 16.5.2012. Maakuntakaava on hyvaksytty Lapin liiton valtuustossa

25.11.2009 ja ymparistdministeriéssa 23.6.2010.
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnilld osoitetaan seudullisesti itta ilup i alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.
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Merkintii: RM 1407 Kunta: KITTILA
Péiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVIN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Levin matkailukeskus on Kittildn kuntaan Levitunturin ympirille kasvanut tiivis, menestyvi
matkailualue. Kaavoituksen mitoitusarvona on kiytetty Levi 3-projektin mukaista lukua 35 — 36
000 vuodepaikkaa. Vuodepaikkamiiéiridn kehittyminen on riippuvainen markkinoiden
kehittymisesti. Kokonais-kapasiteetti edellyttda 12 — 13 000 uutta vuodepaikkaa, joka tarkoittaa
noin 250 000 k-m2 lisdkaavoitusta.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailukeskus

Kehittiimisperiaate: Siilytetiiin ja kehitetidin keskuksen tiivisti rakennetta, mutta varaudutaan laajenemisalueisim.
Huolehditaan riittidvistd aluevarauksista henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sjjoittamiseen.
Otetaan huomioon sijainti matkailun vetovoima-alueella.

Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maéardyksineen. Suunnit-
telualueen sijainti on merkitty sinisellé ympyrélla.

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on osittain Levin ymparistén osayleiskaava osa 2-
alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein hallinto-oikeus
vahvistanut 5.10.2011/2826. Osayleiskaavassa alue on osoitettu loma-asuntojen
alueeksi (RA).
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RA LOMA-ASUNTOALUE.
ALUEET ON TARKOITETTU LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMISEEN.

Kuva 8. Ote Levin ympdristén osayleiskaavasta (2008) sekéd suunnittelualueen sijainti.
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YU=1] URHEILU- JA VIRKISYSPALVELUJEN ALUE.

ALUE YARATAAN HISA- JA RINNERAKENTAMISEDN.
Maankhyimabriys

RARLNNUSLAIN 31 § 1. MOMENTIN NOJALL A MAARATAAN, FTTA
ALUCELLESAA RAKINTAA VAINULK LU URHEILU A 14 VIRE S
TYSTA PALYELEVIA RAKEMNUESIA,

VLEDILUA, URNEILTA JA PIRK ISTYSTA FALVELEVAKSHRAKENTA-

MISER S KATS0TAAN MYOS RINNERAVINTOLOIDEN RAKENTAMI-
MEN

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

MaankEynimasriyz

RAK ENNUSLAIN 31 § 1. MOM:N NOJALLA MAARATAAN, LTTA ALL-
EELLE 5aa RAKENTAA VAN ULKOILUA, URHEILUA JA VIRKIS-
TY5TA PALVELEVIA RAKENNUKSIA Ja RAKENTEITA.

ALUEELLE SAA RAKENEAA YAIN- ULEGLUA JA \'II!I{ISITSI-i
PALVELEVIA POLK LA & TEITA SERA ALUFEN UK OILLY AYT.
TOON LUTTYVIA PIEMIA YREITTAISIA RAK ENNELMIA |4 RAKEN-

MURSIA ALUEELLA SALLITAAN ALUEEN TOIMINTOl 8 PALYELEVA
AJONEUYOLIK ERKE 14 PYSAROINTI

Kuva 9. Ote Levin osayleiskaavasta (1992) seké suunnittelualueen sijainti. Ldnsiosaa
lukuun oftamatta kaavamuutosalue sijaitsee etupdéssa télléd osayleiskaava-alueella,
jJjossa alue on merkitty pdéosin urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-1).

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 30.6.2008 § 52. Alue on osoitettu asemakaavassa matkailua palvelevien
rakennusten Kkorttelialueeksi (RM-2) ja rinnetoimintoja varten varattujen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU-k).



RM-2

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle voldaan sljolitaa matkallua palvelevia lllketlloja
sekd yksityls- ja yhtelsokayttolsia majoltustiloja,

RINNETOIMINTOJA VARTEN VARATTU
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Kuva 10. Ote Levin ajantasa-asemakaavasta ja alkuvaiheen suunnittelualueen rajaus,
Joka on laajentunut Tievankiepin ja RM-2 -alueen vaéliin jddvien VR-alueiden osallta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kittildn kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 31.5.2002.

3.2.5 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt
14.12.2007 kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Asemakaa-
vamuutoksen tarkoituksena on muuttaa nykyisen asemakaavan mukainen rakennus-
oikeus pienempiin kokonaisuuksiin sekd mahdollistaa palvelu- ja majoitusrakentamisen
kaynnistaminen alueelle suunnitellun uuden tuolihissin kanssa. Lisaksi nykyinen asema-
kaava ei mahdollista tuolihissin tuolivaraston rakentamista rinnealueelle. Tuolivarasto on
tarkoitus rakentaa osaksi maanalaiseksi.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat:

® Alueen ja sen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteiso)

® Alakylan paliskunta
Yhdyskuntatekniikka:

® |evin Vesihuolto Oy

® Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:

® Rakennus- ja ymparistolautakunta
Viranomaiset:

® Kittilan kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin maakuntamuseo

4.3.2 Vireilletulo

Kittildan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 7.3.2017 §52 Oy Levi Ski Resort Ltd:n
hakemuksen asemakaavan muuttamisesta. 27.2.2018, § 69 kunnanhallitus hyvaksyi
Levi Ski Resort Ltd:n kanssa laaditun kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.

Asemakaavan vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on kuulutet-
tu Kittildlehdessa 3.5.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.5.2018
I&htien.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa
kaavaluonnosten nahtavilldolon aikana. Kaavan valmistelumateriaali oli nahtavilla
Kittilan kunnan tekniselld osastolla seka internetissa Kittilan kunnan sivuilla . .2018
lahtien.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Iahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Viranomaisneuvottelua kaavaprosessin osalta ei ole tarpeen jarjestaa, silla asema-
kaavamuutos ei siséllda maakunnallisia tai valtakunnallisia arvoja, se ei poikkea Levin
osayleiskaavasta eika alueella ole merkittavia luontoarvoja.

Kaavan valmistelumateriaali lahetettiin lausunnoille eri viranomaisille 10.12.2018.
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Kaavan luonnosvaihtoehdoista saadun palautteen perusteella laadittiin kaavaehdotus,
josta pyydettiin viranomaistahojen lausunnot. Valmistelumateriaalin nahtavillaoloaikana
saadut lausunnot ja mielipiteet ovat selostuksen liitteena 4 ja ehdotusvaiheen lausunnot
ja muistutukset liitteena 5.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen ei ollut tarvetta viranomaisneuvotteluille.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on Idhtenyt maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena
olisi muuttaa nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus pienempiin
kokonaisuuksiin seka mahdollistaa palvelu- ja majoitusrakentamisen kaynnistaminen
alueelle suunnitellun uuden tuolihissin kanssa. Lisdksi nykyinen asemakaava ei
mahdollista tuolihissin tuolivaraston rakentamista rinnealueelle. Tuolivarasto on tarkoitus
rakentaa osaksi maanalaiseksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoituksen yhteydessa tutkittiin kaikkiaan kolmea vaihtoehtoista maankayton mallia
alueen koko ja tavoiteltava kayttotarkoitus huomioiden.

Kaikissa vaihtoehdoissa haluttiin sailyttdd niin kunnan kuin maanomistajan taholta
keskelle sijoittuvan kymppihissin ala-aseman iso ja nayttdva paarakennus, jotta se
palvelee parhaalla mahdollisella tavalla laskettelevia matkailijoita. Sen rakennusoikeutta
(1800 k-m2) tarkistettiin hieman pienemmaksi (1600 k-m2) jotta viereisille pieneneville
tonteille saatiin kaikille yhta paljon rakennusoikeutta.

Keskimmaisen tontin haasteena on suuri korkeusero (9-10 m) Tievankieppi-katualueen
varresta rinteen alaosan reunaan, minka johdosta tonttilittyman suunnittelu oli haasteel-
lista. Sen johtopaatdksena on ettad pysakoinnin sijoittaminen maanalaiseen pysakointita-
soon on valttdmatonta, jotta tiekaltevuudet pysyvat sallituissa rajoissa (alle 10 %).

Il U/i—)j
Ky

~
O Kortteli 965 Liittymatarkastelu
= 12.9.2018
s P \ / L) Sitowise Oy

Kuva 11. Liittymétarkastelu Tievankiepin varresta.
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Vaihtoehto 1 ja 1A

Vaihtoehto 1:ssa rakennusoikeus on jaettu kaikkiaan seitsemaan tonttiin, josta keskella
sijaitsevan paarakennuksen (max 1600 k--m2) kummallekin puolelle sijoittuu kolme
pienempaa rakennusta (max a 400 k-m2). VE 1 versiossa pienemmat rakennusmassat
sijoitettiin nykyisen kaavan mukaisesti linjaan ja VE 1A versiossa kaikki rakennukset
ovat yhdensuuntaiset (pitka sivu luoteeseen).

Z

\/ \

Kuva 13. Havainnekuva vaihtoehdosta 1.
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Kuva 15. Havainnekuva vaihtoehdosta 1A.

Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2:ssa rakennusoikeus on jaettu paarakennustontin (max 1600 k-m2) lisaksi
kahteentoista pienempaan tonttiin, jotka sijoittuvat ldhes symmetrisesti paatontin
molemmin puolin. Talldin yhden pienemman rakennuspaikan rakennusoikeudeksi jai
200 k-m2 ja tonttien koot olivat pienimmillaan alle 1300 m2.

Syyskuussa pidetyssd suunnittelukokouksessa kunnan ja maanomistajan kanssa
todettiin taman vaihtoehdon olevan lahtokohtaisesti eparealistinen, koska

-pienet rakennusmassat pienilla tonteilla eivat taajamakuvallisesti ja toiminnallisesti sovi
lasketteluhissin ala-aseman valittémaan laheisyyteen,

-tonttien liittyma- ja pysakaointijarjestelyt ovat hankalat ellei jopa mahdottomat toteuttaa
toiminnallisesti, taloudellisesti ja taajamakuvallisesti kohtuullisella tavalla.

Vaihtoehdon tutkiminen oli kuitenkin tarkoituksenmukaista, jotta saatiin varmuus sen
soveltumattomuudesta kaavamuutokseksi.
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Kuva 16. Asemakuva vaihtoehdosta 2.

=

Kuva 17. Havainnekuva vaihtoehdosta 2.

Alustavien vaihtoehtotarkastelujen pohjalta valittin kaavaluonnokseksi laadittava versio
vaihtoehdosta 1, josta valittiin taajamakuvallisesti ja rakennuksista avautuvien nakymien
perusteella A-versio.

4.4.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Vaikutusten kuvaus koskee vaihtoehdosta 1A tehtya kaavaluonnosta. Tassa kappa-
leessa arvioituja vaikutuksia on kuvattu lisdaé kohdassa 5.3.

Vaikutukset luonnonymparistoon; kasvillisuuteen seka pinta- ja pohjavesiin

Kaavamuutoksella ei voida katsoa olevan vahaistd suurempaa vaikutusta maa- ja
kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmaan ja ilmastoon.

Pohjavesien huomioimisen osalta on annettu erillisid kaavamaarayksia ja kaavaselos-
tuksen liiteasiakirjassa 7 on kuvattu vaikutuksia pohjavesiin tarkemmin.
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Kaavamuutosalueella annetaan maaraykset hulevesien viivytyksesta ja ohjauksesta,
mm. osoitetaan rinnealueen hulevesien ohjausta varten maanalaiselle (hulevesi)johdolle
varatut alueen osat.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutosalueen toteuttamisella on mydnteinen vaikutus taajamakuvaan, maise-
maan ja rakennettuun ymparistdon. Levin luoteisrinteen matkailuprofiili vahvistuu
tdydennysrakentamisen myota yleiskaavojen mukaisesti ja yhdyskuntarakenne tiivistyy
olevaan kunnallistekniseen infraan tukeutuen.

Maisema- ja taajamakuvallisesti rakennusoikeuksien pienentamiselld ja jakamisella
useampaan rakennukseen nykyiseen kaavaan verrattuna varmistaa ettd rakentaminen
sulautuu olevaan ymparistoon, mika varmistetaan kaavamaarayksilla ja rakennustapa-
ohjeilla.

Liikenteelliset vaikutukset
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan kattavaan ja valmiiksi rakennettuun
likenne- ja kunnallistekniseen verkostoon. Kaavamuutosalueella sailyy kaksi yleista
pysakdintialuetta, joista pohjoisempi on jo toteutettu.
Korttelin 965 tulevien tonttien liittymajarjestelyt on ratkaistu paaasiassa tontin 4 kautta
kulkevina ajorasitteina, seka tonteille 1, 2 ja 3 retkeily- ja ulkoilualueen (VR) kautta
osoitettuna ajoyhteyksina.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyistd pienemmat rakennukset useammalle
tontille, jotta alueen toteutuminen paasee kayntiin. Kaavamuutoksella parannetaan
kymppihissin ala-aseman kehittdmisedellytyksid mahdollistamalla mm. tuolihissivaraston
rakentaminen hissin yhteyteen.

Kuva 18. Kaavamuutosalueelle osoitetuista pysékdintialueista pohjoisempi on toteutettu
voimassa olevan kaavan mukaisesti. Kuva J.Lokio 2018.
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4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavien vaihtoehtotarkastelujen pohjalta valittin kaavaluonnokseksi laadittava versio
vaihtoehdosta 1, josta valittiin taajamakuvallisesti ja rakennuksista avautuvien nakymien
perusteella A-versio.

Perustelut yleiskaavasta poikkeamiselle:

-kaakkoisosa kuuluu Levin ymparistdn osayleiskaavan (2008) RA-alueeseen: jo
nykyisessa voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu kunnan yleiseksi
pysakdintialueeksi, joka palvelee rinnealueen lisdksi kaavamuutosalueelle kohdistuvaa
asiointilikennetta.

-muu osa suunnittelualueesta kuuluu Levin osayleiskaava-alueeseen (1992), jossa alue
on merkitty tiealueen lisdksi paaosin urheilu- ja virkistyspalvelujen (VU-1) alueeksi:
osayleiskaava on nailtd osin pddosin vanhentunut, silld jo voimassa olevassa alueen
asemakaavassa alueelle on matkailupalvelujen korttelialueen lisdksi osoitettu yleinen
pysakodintialue ja niita kiertdva Tievankieppi-katualue, jotka tukevat rinnetoimintoja
varten varattuja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta.

4.4.4 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavamuutoksen valmistelumateriaalista saatiin sen nahtavilldoloaikana (10.12.-
28.12.2018) 4 lausuntoa. Lausunnoissa esitettiin mm. seuraavia asioita:

- kaavassa taytyy varautua myods toiseen puistomuuntamoon ja niille varattujen ET-
alueiden tulee olla riittdvan kokoisia

- korkeuskayran 255 alapuolella olevat kKiinteistot tulee varustaa kiinteistokohtaisella
paineenalennuksella.

Valmistelumateriaalin nahtavilldoloaikana saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
vastineet ovat selostuksen liitteena 4.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana (20.2.-22.3.2019) saatiin 4 lausuntoa.
Ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet niihin ovat selostuksen liitteend 5.

4.4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paivamaara Kuvaus

7.3.2017 P&aatés asemakaavamuutoshakemuksen hyvaksymisesta
kunnanhallituksessa § 52

3.5.2018 Kuulutus OAS:n ja valmistelumateriaalin nahtavillaolosta

3.5.2018 -> OAS nahtavilla

10.12.-28.12.2018 Kaavamuutoksen valmistelumateriaali nahtavilla

20.2.2019 Kuulutus kaavaehdotuksen nahtavilldolosta.

20.2.-22.3.2019 Asemakaavaehdotus nahtavilla.

. .2019 Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksessa alueen kokonaisrakennusoikeus nousee 4200 — 4700 k-m2,
kun VU-k alueen nykyistéd rinne- ja hissitoiminta seka virkistyskayttoon liittyvia
rakennuksia varten osoitettu rakennusoikeus 200 k-m2 nostetaan tulevan tuolihissi-
varaston vuoksi 700 k-m2:iin. Kun asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 5,1096 ha,
muodostuu aluetehokkuudeksi talléin e=0.09.

5.2 Aluevaraukset

5.2.2 Korttelialue RM-2
Asemakaavalla osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2). Alu-
eelle voidaan sijoittaa matkailua palvelevia liiketiloja seka vylsityis- ja yhteiskayttdisia
majoitustiloja. Alueen pinta-ala on 2,1496 ha.

5.2.3 Muut alueet
Rinnetoimintoja varten varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-k)
Alueen pinta-ala on 1,5471 ha.
Retkeily- ja ulkoilualue (VR)
Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 0,3806 ha.

Yleinen pysakointialue (LP-1). Alueen kautta tulee jarjestda ajoyhteys alueeseen
rajoittuville korttelialueille.

Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 1,0029 ha.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Alueiden (2 kpl) pinta-ala on yhteensa 0,0294 ha.

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

® Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

® Tehokas liikennejarjestelma

) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

® Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

® Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Talla vahaisella asemakaavamuutoksella edistetddn vahaisessa maarin tai silla on
vahaisia vaikutuksia valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin terveellisen ja turvallisen
elinymparistdon seka elinvoimaisen luonnon, kulttuuriymparistén ja luonnonvarojen
teeman osalta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ollut muuttaa nykyisen asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus pienempiin kokonaisuuksiin seka mahdollistaa palvelu- ja majoitus-
rakentamisen kaynnistaminen alueelle suunnitellun uuden tuolihissin ja tuolivaraston
kanssa. Nykyiseen voimassa olevaan kaavaan verrattuna tdman kaavamuutoksen
vaikutukset terveelliseen ja turvalliseen elinymparistoon jaavat vahaisiksi eika silla
edistetd vahaistd suuremmassa maarin saan aari-ilmidihin ja tulviin tai ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin varautumista tai ehkaista melusta, tarindsta tai huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja. Pohjavesiolosuhteiden osalta
selostuksen liitteessd 7 kuvataan tdman kaavamuutoksen vaikutukset pohjavesiolo-
suhteisiin.

Talld kaavamuutoksella sdailyy virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyys ja
viheralueverkoston jatkuvuus.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen  mahdollistaman rakennushankkeen myéta rakennettu
ymparistd tulee vastaamaan nykyistd tarvetta. Rakennusten maaran muutoksella
verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta.
Hiihtohissille johtava sahkdélinja (20kV) siirretdan maan alle ja muuntamon paikka siirtyy
ppois korttelin alueelta.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja eika kaavalla ole vahaistd suurempia vaikutuksia
luonnonymparistoon.

5.3.4 Muut vaikutukset
Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella poistetaan nykyisessa kaavassa oleva ulkoilureittivaraus
tarpeettomana, silla I[ahelld kaavamuutosaluetta olevat toteutetut monipuoliset
ulkoilureitit (ks. kuva 6) ovat vakiinnuttaneet asemansa eikd kaavamuutosalueelta ole
realistista osoittaa tai rakentaa omaa alikululla varustettua reittilittymaa hiihtoladulle
suuren korkeuseron vuoksi.

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uusi tuolihissi, mutta varsinaisia maisema-

vaikutuksia silla ei ole, koska hissi sijoittuu nykyisen tilalle. Kaavamuutoksen myo6ta
alueen odotetaan alkavan rakentua, jolloin taajamakuva alueella yhtenaistyy.



Kaavaselostus 11.4.2019

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen maksaa, mutta toteutumisen mydéta
sijoittuu matkailupalveluita.

Turvallisuusvaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta yleiseen turvallisuuteen.

5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
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Rinnetoimintoja varten varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa matkailua palvelevia liiketiloja seka
vksityis- ja yhteisékayttdisia majoitustiloja.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Yleinen pysakdintialue.
Alueen kautta tulee jarjestda ajoyhteys alueeseen rajoittuville korttelialueille.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

21

alueelle

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa yksityis- ja yhteiskayttdisten majoitustilojen kerros-
alan neliometrimaaran ja toinen luku kerrosalan neliomaaran, jonka saa kayttaa matkailua

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimma&isessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa

kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméassa kerroksessa kayttéa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettédvan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Korttelin maanalainen pyséakdintialue.
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I: Y :l Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

I: r—_1 :l Alueen osa, joka on varattu rinne- ja hissitoimintaan seka virkistyskayttéén
liittyvia rakennuksia varten.

th - L
I: _ :l Ohjeellinen tuolihissivaraston rakennusala.

I: @ :l Alueen osa, jonka toteuttamisessa edellytetdén korkeatasoista
ympéristérakentamista.

_ — __ Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.
_ Korttelin sisdinen pysakdintialue.

—— @ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:
- 1 ap / 80 asuinkerrosala-m2 (RM-alueet)
-1 ap/ 50 likekerrosala-m2

Rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin padhan viereisen tontin tai tilan rajasta.

Rakennusten on muodostettava kortteleittain tai katujulkisivuittain yhten&isia ryhmia, joissa on sama ulko-
seinén paamateriaali, vari ja kattokaltevuus.

RM-2-alueen rakennusten kattokaltevuuden on oltava 1:2,5.
RM-alueiden rakennusten on oltava puuta tai puuta ja luonnonkivea ja katteena bitumihuopa.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on rakennettava siten, etta
mahdollsimman véhan rikotaan maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Pengerryksia
ei sallita.

Alueiden rakentamiseen liittyvat rakennustapaohjeet, jotka on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

Mikali kellarikerrokseen sijoitetaan sellaisia tiloja, jotka edellyttavat viemardintia, on kiinteistonomistajan
tai -haltijan huolehdittava jatevesien pumppaamisesta yleiseenn viemariverkkoon, mikali niité ei voi johtaa
suoraan siihen.

Sahko-, puhelin- ym. johdot tulee rakentaa maakaapeleilla, ellei kaavassa ole toisin maaratty. Avomuunta-
jien rakentaminen on kielletty, ellei kaavassa ole toisin maaratty.

Kiinteistét, jotka sijaitsevat korkeuskayran +255 alapuolella tulee varustaa kiinteistékohtaisella paineen-
alennuksella.

Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta (MLR 103 e §). Kiinteistén hule-
vedet tulee ensisijaisesti imeyttda kiinteistdn alueella kivipeséa tms. kdyttden ja toissijaisesti hulevedet tu-
lee johtaa katualueen hulevesiojaan.

Pohjavesialueella olevien kiinteistdjen hule- ja kuivatusvedet tulee ohjata pohjavesialueen ulkopuolelle
alueelle rakennettavan huleveden runkorunkolinjan kautta.

Pohjavesialueella ei saa sailyttda irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavetta
likaavia aineita.

Pohjavesialueella sijaitsevat 6ljysailiét on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

Pohjavesialueella lastaus- ja purkualueet sekad ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on
pinnoitettava esim. asfaltilla. Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen.

Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty.

22
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Energiakaivot ovat kiellettyja pohjavesialueella.

5.5 Nimisto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen nimistoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan ja paivitetdan aluetta koskevat rakennustapa-
ohjeet, jotka ovat kaavamateriaalin liitteena (liite 6).

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ei tarvetta maarittaa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 261 Kittila Tayttamispvm 11.01.2019
Kaavan nimi Lounaisrinteen korttelin 965 asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.05.2018
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,1096  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,1096

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 5,1096 100,0 5400 0,11 0,0000 1000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,9277 37,7 700 0,04 -0,0903 500

IR yhteensé 2,1496 42 1 4700 0,22 500

|L yhteensa 1,0029 19,6 0,0609

|E yhteensa 0,0294 0,6 0,0294

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 5,1096 100,0 5400 0,11 0,0000 1000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,9277 37,7 700 0,04 -0,0903 500

VR 0,3806 19,7 -0,0903

VU-k 1,5471 80,3 700 0,05 500

IR yhteensa 2,1496 42,1 4700 0,22 500

RM 2,1496 100,0 4700 0,22 500

L yhteensa 1,0029 19,6 0,0609

LP 1,0029 100,0 0,0609

|E yhteensé 0,0294 0,6 0,0294

ET 0,0294 100,0 0,0294

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Suunnittelualue

Tarkastelun kohteena oleva alue sijaitsee Lounaisrinteelld korttelissa 965, Tievan 10. hissin alu-
eella. Suunnittelualueen laajuus on noin 3,6 ha. Korttelin 965 tontit ovat rakentamattomia. Kuva 1.
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Kuva 1. Ote Levin osoitekartasta ja suunnittelualueen rajaus
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3. Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Maakuntakaava

Asemakaavan suunnittelualue on Tunturi-Lapin maakuntakaava-alueella, jossa alue on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Kuva 2

.-

SUUNNITTELUALUEEN
SIJAINTI

Kuva 2. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja — merkinngistd (25.11.2009)

Matkailupalveluiden alue /-kohde

() Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittdavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
S lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Tekninen osasto, Kittilan kunta 2017
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3.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on osittain Levin ympariston osayleiskaava osa 2- alueella, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 25.2.2008 § 14 ja Korkein hallinto-oikeus vahvistanut
5.10.2011/2826. Osayleiskaavassa alue on osoitettu loma-asuntojen alueeksi (RA). Kuva 3.
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ALUEET ON TARKOITETTU LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMISEEN.

Kuva 3. Ote Levin ympdristén osayleiskaavasta (2008) sekd suunnittelualueen sijainti
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VU-1

URHEILU- JA VIRKISYSPALVELUJEN ALUE.

ALUE YARATAAN HISSI- JA RINNERAKENTAMISEEN.

Maankayttomaariys:

RAKLNNUSLAIN 31 § 1. MOMENTIN NOJAL: A MAARATAAN, ETTA
ALUEELLESAA RAKENTAA VAINULKOILUZ, URHEILUA JA VIRKIS-
TYSTA PALVELEYIA RAKENNUKSIA,

ULKOILTZA URIETLUA JA VIRKISTYSTAFALVELEVAKSI RAKENTA-
MISEK ST KATSOTAAN MYOS RINNTRAVINTOLOIDEN RAKENTAMI-
NEN.

VR | RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Maankiynémairiys:

RAKENNUSLAIN 31 § 1, MOM:N NOJALLA MAARATAAN, ETTA ALU-
EELLE SAA RAKENTAA VAIN ULKOILUA, URHEILUA JA VIRKIS-
TYSTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA JA RAKENTEITA.

ALUEELLL SAA RAKENTAA VAIN- ULKOILUA JA VIRKISTYSTA
PALVELEVIA POLKUJA 5A TEITA SEKA ALJUEEN ULKOILUKAYT-
TOON LUTTYVIA PIENIA YKSITTAISIA RAK ENNELMIA JA RAKEN-
NUKSIA, ALUEELLA SALLITAAN ALUEEN TOIMINT(A PALVELEVA
AJONEUVOLIK ENNE.JA PYSAKOINTIL

Kuva 4. Ote Levin osayleiskaavasta (1992) sekd suunnittelualueen sijainti

Tekninen osasto, Kittilan kunta 2017
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Lounaisrinteen asemakaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 30.6.2008
§ 52. Alue on osoitettu asemakaavassa matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM-2)
ja rinnetoimintoja varten varattujen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-k). Kuva 5.

RM-2

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle voldaan sljolttaa matkallua palvelevla lllketlloja
sekd yksltyls- ja yhtelsokéyttolsla majoltustlloja,

RINNETOIMINTOJA VARTEN VARATTU
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE,

Kuva 5. Ote Levin ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus

3.4 Pohjakartta

Alueelle on laadittu vuonna 2006 pohjakartta, jonka Maanmittauslaitos on hyvaksynyt 14.12.2007
kaavan pohjakartaksi MML 39/621/2007.

Tekninen osasto, Kittilan kunta 2017
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3.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue on paaosin Oy Levi Ski Resort Ltd:n omistuksessa.
Kortteli 965 tontti 2 on osittain Kittilan kunnan omistuksessa.

Kittilan kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankadyttésopimukset.

4. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on ldhtenyt maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena olisi muut-
taa nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus pienempiin kokonaisuuksiin sekda mahdollis-
taa palvelu- ja majoitusrakentamisen kdynnistaminen alueelle suunnitellun uuden tuolihissin
kanssa. Lisaksi nykyinen asemakaava ei mahdollista tuolihissin tuolivaraston rakentamista rinne-
alueelle. Tuolivarasto on tarkoitus rakentaa osaksi maanalaiseksi.

5. Selvitettavat asiat

Kaavaa laadittaessa tehdaan tarpeelliset MRL 9 §:n mukaiset selvitykset seka luonto- ja maisema-
selvitykset.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen alueella selvitetdan.

Koska asemakaavoitettavan alueen tavoiteltu maankayttd poikkeaa osayleiskaavan maankaytosta,
tulee asemakaavaselostuksessa huomioida yleiskaavan sisaltévaatimukset.

6. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suoritetaan
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

7. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia seuraavanlai-
sia vaikutuksia:

v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonympéristéon; kasvillisuuteen seka pinta- ja
pohjavesiin)
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Taloudelliset vaikutukset (Yhdyskuntatekniset ja kadunrakentamiskustannukset)
Liikenteelliset vaikutukset
Sosiaaliset vaikutukset (Tyollisyys, liikenneturvallisuus, palvelujen kehittamistarve)

ANENENEN
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v’ Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan
v Turvallisuusvaikutukset

8. Osalliset
Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v" Alueen ja sen ldhiympéristén maanomistajat ja asukkaat (valtio, yksityiset, yhteisé)
v Alakylan paliskunta

Yhdyskuntatekniikka:
v Levin Vesihuolto Oy
v" Rovakaira Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' Rakennus- ja ympdristdlautakunta

Viranomaiset:
v Kittilan kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos

AN NN

Lapin maakuntamuseo

9. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v" Kaavan vireille tulosta on ilmoitus kunnan ilmoitustaululla, Kittild Lehdess3 ja kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Varataan mah-
dollisuus tutustua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kit-
tilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www.kittila.fi. Osalli-
silla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta.

v" Maankayttd- ja rakennuslain (66 §) mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja muiden vi-
ranomaisten kanssa (tarvittaessa).

v" Maankayttd- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan valmisteluai-
neisto asetetaan nahtaville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle
osoitteeseen www.Kkittila.fi. Osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus lausua mieli-

Tekninen osasto, Kittilan kunta 2017
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piteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Inter-
net-sivuilla, Kittildlehdessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien aluei-
den maanomistajille.

v" Kunnanhallituksen kasittely.

v" Maankayttd- ja rakennuslain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhta-
ville Kittilan kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen www.Kkit-
tila.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, Internet-sivuilla, Kittilaleh-
dessa ja kirjeitse kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille.
Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta.

v" Maankayttd- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu (tarvitta-
essa).

v" Kunnanvaltuuston hyviaksyminen.

10. Alustava aikataulu
OAS:n laadinta 05/2018
Vireilletulo (MRL 63 §) 06/2018
Valmisteluvaiheen nahtavillapito (MRL 30 §) 08/2018
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §) 10/2018
Viranomaisneuvottelu / kaavaneuvottelu (tarvittaessa) 10/2018
Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely 12/2018

11. Kaavoitusprosessin kulku

11.1 Kunnanhallituksen kasittelyt

v' 7.3.2017 § 52 Kittildn kunnanhallitus paatti, ettd tekninen osasto tekee maanomistajan
kanssa kaavoituksen kdynnistamissopimuksen, laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ja ilmoittaa maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti asemakaavamuutoksen vireille-

tulosta seka pyytaa tarjoukset asemakaavamuutoksen laatimisesta.

11.2 Kuulutukset Kittila-lehdessa

v/ . . 2018 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-

nitelman nahtavillapidosta.

Tekninen osasto, Kittilan kunta 2017
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v’ _._.2018 kuulutus kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston nahtavilldpidosta.
v' . _.2018 kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldpidosta
v' . _.2018 kuulutus asemakaavamuutoksen voimaantulosta

12. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankdytosta vastaavat Kittilan kunnassa tekninen johtaja Lauri Kurula, maan-
mittausinsindori Toni Juuti ja maanmittausteknikko Veli-Matti Virtanen.

Osoite: Valtatie 15, 99100 Kittila

puhelin: 040 356 500

Kittilassa, 13.4.2018

Toué Juate

Toni Juuti

Tekninen osasto, Kittilan kunta 2017
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Levin korttelin 965 asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen nahtavillaoloaikana
(10.12. — 28.12.2018) saatujen lausuntojen (4 kpl) tiivistelmat ja vastineet niihin:

LAUSUNNOT
1. Lapin liitto

Lapin liiton virasto toteaa Levion lounaisrinteen korttelin 965 asemakaavamuutoksen edistavan Tunturi-Lapin
maakuntakaavan tavoitteita ja toimivan hyvana pohjana asemakaavaehdotuksen laadinnalle.

VASTINE:
Todetaan.
2. Kittilan kunnan rakennus- ja ymparistolautakunta

Asemakaavan luonnosvaiheen rakentamistapaohjeessa on ristiriita asemakaavakartassa tonteille
maariteltyyn rakennuksien harjansuuntaan. Ne on yhdenmukaistettava vastaamaan toisiaan.

VASTINE:

Rakennustapaohjeita korjataan rakennuksien harjansuuntaa koskevien ohjeiden osalta.

3. Rovakaira Oy

Rovakaira Oy tekee aluevarauksen uudelle puistomuuntamolle. Muuntamoalueen halkaisija on 15 m. Uuden
muuntamon aluevaraus nakyy liitekartassa.

Lisdksi kaavassa on otettava huomioon nykyinen jakeluverkko. Liitteenad olevassa verkostokartassa nakyy
nykyinen jakeluverkostomme. Mahdolliset verkostoon tehtavat muutostyét maksaa toiden tilaaja.

Rakennettaessa sahkdjohtojen valittdmaan laheisyyteen on aina oltava yhteydessa verkon omistajaan, jolta
saa tarkemmat ohjeet. Rovakairan vaatimus on, ettei rakennuksia sijoiteta maakaapelin paalle eikd 2 metria
Iahemmas kaapelista vaakasuunnassa. Rovakaira voi harkintansa mukaan myontaa poikkeuksia kaapelin
korjauksen kannalta vahaisiin rakennelmiin, kuten aitoihin ja vastaaviin. Rakennusten etaisyys
puistomuuntamon jokaisesta osasta oltava vahintaan 8 m. Pylvasmuuntamosta etaisyys oltava vahintaan 8
metrid; tarvittaessa enemmankin, mikali paloturvallisuusmaaraykset vaativat.

VASTINE:

Kaavassa huomioidaan uusi puistomuuntamon aluevaraus 12 x 12 m suuruisena, silla lahivirkistysalueen
koko ei mahdollista halkaisijaltaan 15 m muuntamoaluetta. Nykyinen hissia palveleva pylvdsmuuntaja siirre-
tédan joko ET-alueelle tai hissin valittdtmaan laheisyyteen VU-k-alueelle ja nykyinen ilmajohto maakaapeloi-
daan (t6iden tilaaja vastaa kustannuksista). Nykyinen puistomuuntamo on merkitty kaavamuutokseen ET-
alueeksi, jonka kokoa kasvatetaan 15 x 10 m suuruiseksi alueeksi, silla puistomuuntamo sijaitsee suurim-
maksi osaksi Tievankiepin katualueella (ks. paivitetty pohjakartta).

Rakennusalat on sijoitettu niin, ettéd ne ovat vahintaan 4 m etaisyydella maakaapelista vaakasuunnassa.
Puistomuuntamosta tulee matkaa lahimman rakennusalan reunaan vahintaan 50 m.

4. Levin vesihuolto Oy

Alustavan yleissuunnitelman pohjalta esitdmme huomioitavaksi seuraavaa:
1. Alue tullaan liittdmaan jo aikaisemmin Tievankiepin varteen rakennettuun vesihuoltoverkostoon.

2. Kaavassa on huomioitava ohjeelliset varausalueet retkeily- ja ulkoilualueilla vesihuollon linjaosuuksil-
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le, asemille ja niiden pihoille, seka pihaliittymille litekartan mukaisesti. Linjaosuuksille on voitava si-
joittaa vesihuoltoverkoston laitteita, kuten esim. kaivoja ja vesijohtoventtiileita. Katualueille rakennet-
tavat vesihuoltolinjat rakennetaan siten, etta ne sijaitsevat varsinaisen katupinnan ulkopuolella
sivuojan takaluiskan paalla. Katualueet on oltava riittdvan leveat.

Kaavaan tarvittavat johtolinjavaraukset johto-, retkeily- ja ulkoilualueilla:
- tonttien 1-3 lansipuolen VR-alue
- tonttien 5-7 etelapuolen VR-alue
- tonttien 4-5 valinen johtoalue

Kaavassa merkinnalla ET yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue on
siirrettdva koska se sijaitsee olemassa olevien vesihuoltolinjojen paalla. Siirto esimerkiksi kyseisen
VR-alueen taitekohtaan.

Kiinteistot jotka sijaitsevat korkeuskayran 255 alapuolella tulee varustaa kiinteistokohtaisella
paineenalennuksella.

Sammutusveden osalta laitos ei takaa automaattisen sammutuslaitteiston riittdvaa vedensaantia
eikd alueen palopostien jatkuvaa ja riittdvaa vedensaantia. Suunnittelussa on huomioitava

——suunniteltu vesijohto
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VASTINE:

—_

Todetaan.

2. Maanalaisia johtoja varten varattavaa aluetta ei VR-alueelle (kunnan omistama retkeily- ja ulkoilualu-
e) ole tarpeen erikseen osoittaa, silla ko. alueella ei ole tarpeen erityisesti turvata mahdollisuutta joh-
tojen sijoittamiseen tai kunnossapitoon. Kaavamerkintd VR ei mahdollista sellaista rakentamista tai
muuta toimenpidettd, joka vaikeuttaisi tai estaisi johdon sijoittamisen ja kunnossapidon. Sen sijaan
kaavan laatija esittdd maanalaisen johtovarauksen osoittamista tonteille 6 ja 7 osoittavan ajoyhtey-
den kohdalle, jonne ko. Tontteja palvelevat kunnallistekniset johdot osoitetaan. Nain saadaan mai-
semallisesti merkityksellisen VR-alueen puustoa sailytettyd mahdollisimman paljon.

3. Kaavaan merkittyd ET-aluetta ei ole tarpeen siirtda, koska se nimenomaan mahdollistaa yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien rakenteiden, kuten olevien vesihuoltolinjojen sijoittamisen ja sailymisen.
Sen sijaan sitd laajennetaan Rovakaira Oy:n lausunnon mukaisesti tarkoituksenmukaisella tavalla.

4. Kyseinen maarays lisatdan asemakaavakartan yleisiin maarayksiin.

5. Todetaan.

Torniossa 9.1.2019

)

| Jarmo Lokio
“ arkkitehti, YKS 122
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Levin korttelin 965 asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen nahtavillioloaikana
(20.2. — 22.3.2019) saatujen lausuntojen (4 kpl) tiivistelmat ja vastineet niihin:

LAUSUNNOT
1. Lapin liitto

Lapin liiton virasto toteaa Levion lounaisrinteen korttelin 965 asemakaavamuutoksen toteuttavan maakunnan
suunnittelun ja Tunturi-Lapin maakuntakaavan tavoitteita.

VASTINE:
Todetaan.
2. Kittilan kunnan rakennus- ja ymparistolautakunta

Lautakunnalla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutosehdotukseen.

VASTINE:

Todetaan.

3. Levin vesihuolto Oy

Alustavan yleissuunnitelman pohjalta esitimme huomioitavaksi seuraavaa:

1. Tontit 1,2, seka tontit 5,6,7 liitetdan jo aikaisemmin rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Tonteille 3,4,
seka hissin ala-asemalle rakennetaan uusi johtolinja tienalituksineen Tievankiepin lansipuolella ole-
vista runkolinjoista johtolinjavarausta pitkin. Jate- ja huleveden viettoviemardinnista ja johtolinjojen
Iampderisteen rakentamisesta johtuen tienalitus toteutetaan kaivamalla.

2. Linjaosuuksille on voitava sijoittaa vesihuoltoverkoston laitteita, kuten esim. kaivoja ja vesijohtovent-
tiileitd. Katualueille rakennettavat vesihuoltolinjat rakennetaan siten, etta ne sijaitsevat varsinaisen
katupinnan ulkopuolella sivuojan takaluiskan paalla. Katualueet on oltava riittdvan leveat.

3. Kaavassa tontin lounaispuolella merkinnalla ET yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue on siirrettava koska se sijaitsee olemassa olevien vesihuoltolinjojen paalla. Alueella
on jo rakennettu puistomuuntaja, joka on myds siirrettava.

4. Kiinteistoille rakennettaville yleisille johdoille on haettava kiinteistdnmuodostamislain mukaiset
rasitetyypit:

- talousveden johtaminen seka talousvesijohdon ja siihen liittyvien laitteiden ja rakennelmien
sijoittaminen ja kayttaminen

- viemarijohdon ja muiden jateveden johtamiseen ja kasittelyyn liittyvien laitteiden ja
rakennelmien sijoittaminen ja kayttdminen

Laitos ei suorita rasitteista korvauksia. Kiinteiston omistaja vastaa rasitteisiin liittyvistd kustannuk-
sista.

5. Sammutusveden osalta laitos ei takaa automaattisen sammutuslaitteiston riittdvaa vedensaantia
eika alueen palopostien jatkuvaa ja riittdvaa vedensaantia. Suunnittelussa on huomioitava veden-
jakelun taydellinen loppuminen alueelle mahdollisissa poikkeustilanteissa.



Liite 5

Hulevesiputket
Jéitevesiputket

Vesijohioputket
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VASTINE:

1. Todetaan.
2. Todetaan.
3. Kaavaan merkittya ET-aluetta ei ole tarpeen siirtda, koska se nimenomaan mahdollistaa yhdyskunta-

teknista huoltoa palvelevien rakenteiden, kuten olevien vesihuoltolinjojen sijoittamisen ja sailymisen.
Sen sijaan sitd on laajennettu Rovakaira Oy:n valmisteluvaiheen lausunnon mukaisesti tarkoituksen-
mukaisella tavalla.

4. Todetaan.

5. Todetaan.

1. Lapin ELY-keskus

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaselostusehdotuksessa ei kuitenkaan ole tunnistettu kaavaan kytkeytyvista VAT:sta esimerkiksi
terveellista ja turvallista elinymparistoa, joka kytkeytyy Iahtokohtaisesti aina matkailu- ja lomarakentamiseen.

Kaavaselostusehdotusta tulisi télté osin tdydentaa.

Yleiskaavan ohjausvaikutus
Yleiskaavasta poikkeamista ei ole perusteltu. Kaavaselostusehdotusta tulisi taltéa osin tadydentaa.

Luontoasiat ja ulkoilureitti
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta ulkoilureitin kulkuun eika reitin kayttajiin.
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Pohja- ja pintavedet

Kaava-alue sijaitsee osittain Immellompolon Il luokan pohjavesialueella. Pohjavesialueen lounaisosassa on
I&hteitd, joiden antoisuudeksi on mitattu 29.4.1981 yhteensd 125 m3/d. Lahteiden niskalle on tehty halkaisi-
jaltaan 160 mm porakaivo, jonka syvyys on 26 metrid maanpinnasta. Porakaivosta on tehty koepumppaus
syyskuussa 1997 viikon ajan teholla noin 210 m3/d. Vedenpinta oli kaivossa ennen pumppausta noin 9 met-
rin syvyydella ja aleni pumppauksen aikana lisda noin 9 metria. Veden laatu on ollut hyva. Kohteen antoisuu-
deksi on arvioitu alle 200 m3/d. Maapera kaivon kohdalla on moreenia kolmen metrin syvyyteen, josta alkaa
kallio.

Kaavaselostuksessa on lahinna vain todettu pohjavesialue ja arvioitu, ettd vaikutuksen pohjavesiin eivat ole
vahaista suurempia. Kuitenkin kaava voi mahdollistaa esimerkiksi kellarirakentamisen, jolla voi olla
vaikutusta pohjavesialueeseen ja esimerkiksi lahteisiin.

Kaavoitustydssa tulee huomioida, ettéd kaavaa laadittaessa on tarpeellisin maarin selvitettdva suunnitelman
ymparistdvaikutukset (MRL 9§). Pohjavesialueita kaavoitettaessa arvioidaan hankkeen vaikutukset seka
pohjaveden laatuun ettd maaraan. Arvioinnin edellytyksend on, ettd vahintdan seuraavat asiat tunnetaan:

- maaperan laatu

- pohjaveden pinnan taso ja pohjaveden virtaussuunta

- vedenottamot ja yksityiset talousvesikaivot

Mikali pohjavesiolosuhteita ei saada selville olemassa olevan tiedon perusteella, selvitetdan pohjaveden
pinnan taso, pohjaveden virtaussuunta ja maaperan laatu esimerkiksi kairausten ja tata tarkoitusta varten
asennettavien pohjaveden havaintoputkien avulla. Pohjavesivaikutusten arvioimiseksi on kaavoitettavasta
pohjavesialueesta tarpeen olla kaytettavissa kokonaiskuva niin, ettd muodostuman rakenne on selvilla.

Kaavan vaikutusten arvioimiseksi on suunniteltu maankaytto rajattava riittdvan tarkasti. Tietojen perusteella
arvioidaan vaikutus pohjavesialueeseen (mm. pohjaveden pinnan taso, antoisuus, 1&hteet). Mikali vaikutus-
ten arvioinnin lopputulos on, ettd suunniteltu maankayttd saattaa aiheuttaa sellaista haittaa pohjaveden laa-
dulle tai maaralle, jota ei voida kaavamaaraysten avulla estda, muutetaan valmisteilla olevaa kaavaa siten,
etta haittaa ei aiheudu. Esimerkiksi vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan luonnontilaisen lahteen luonnontilan
vaarantaminen on kielletty. Poikkeusta lahteen muuttamiskieltoon tulee hakea aluehallintoviranomaiselta.

Kaavamaarayksia on tarpeen antaa maaperan ja pohjaveden laadun turvaamiseksi (suojatoimenpiteet).
Maaraysten tulee olla riittdvan yksityiskohtaisia, laissa jo olevien kieltojen esittdminen ei riita. Maarayksia on
tarpeen antaa esimerkiksi jatevesien johtamisesta (viemarointi) seka ajoneuvoliikkenteeseen ja ajoneuvojen
paikoitukseen kaytettaville alueille (tiiviit alustat). Myés mahdollisille polttoaineiden kasittely- ja
sailytyspaikoille annetaan maarayksia (esimerkiksi moottorikelkkojen tankkauspaikat).

VASTINE:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaselostusehdotusta on tdydennetty VAT:en osalta.

Yleiskaavan ohjausvaikutus
Kaavaselostusehdotusta on tdydennetty yleiskaavasta poikkeamisen perusteluilla.

Luontoasiat ja ulkoilureitti
Todetaan

Pohja- ja pintavedet
Yleisiin kaavamaarayksiin lisdtdan pohjavesialueen suojelemiseen ohjaavia maarayksia kaavamuutosalueel-
ta 11.4.2019 laaditun pohjavesilausunnon mukaisesti. Lausunto tulee kaavaselostuksen liiteasiakirjaksi (7).

Torniossa 1;1 .4.2019
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RAKENTAMISTAPAOHJEET — KORTTELI 965
(korvaa alueen F (kortteli 965) osalta Lounais-alueen rakentamistapachjeet 21.8.2008)

1 RAKENTAMISTAPAOHJEIDEN TARKOITUS
Rakentamistapaohjeet koskevat xx.xx.2019 paivattyd asemakaavan muutosta.

Ohjeiden tarkoituksena on edistda laadukkaan, viihtyisdn ja vyleisilmeeltddan yhtendisen
alueen luomista, ja sovittaa asemakaavoitettu alue yhteensopivaksi lahiympariston kanssa.
Ohjeissa on otettu myos huomioon koko Levin alueelle tyypillinen rakennuskanta.

Rakennustapaohjeiden tarkoitus on tarkentaa kaavassa olevia kaavamerkintdja ja —
madrayksia. Ohje toimii Kittilan kunnan rakennusvalvonnan apuna rakentamisen
ohjauksessa. Rakentajan tulee kdyda asiakirjan ohjeet |dapi rakennushankkeeseen
ryhdyttaessa. Rakentamistapaohjeet ovat sitovia.

Rakentamistapaohjeet korvaavat aiemmin laadittujen (21.8.2008) rakentamistapaohjeet
aluetta F.

Rakentamistapaohjeet asetetaan julkisesti nahtdville samanaikaisesti asemakaavan
muutoksen ja laajennuksen kanssa seka valmisteluvaiheessa (luonnos) ettd ehdotusvai-
heessa, jolloin osallisilla on mahdollisuus toimittaa mielipiteitd ja muistutuksia.

Kittilan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 27.2.2018 § 69 hakemuksen asemakaavan
muuttamisesta.

2 RAKENTAMISTAPAOHIJEET

2.1 ARKKITEHTUURI

Rakennusryhma edustaa ulkoasultaan modernia rakentamista. Massoittelun, muotojen,
materiaalien ja vadrien lahtokohtana ovat olevan rakennetun ympariston rakennukset.
Rakennusten tulee selkeasti edustaa tata aikakautta. Paarakennus voi edustaa selkeasti
modernimpaa muotokielta. Julkisivun vaihtelua luodaan porrastuksilla.

2.2.JULKISIVUT

Pdaasiallisena materiaalina alueella kdytetaan hoylahirtta. Julkisivujen hirsirakenteissa on kaytettdva
kulmissa piilonurkkarakenteita (nk. citynurkka). Hoyléhirren sijasta voidaan kayttaa hirsijaljitelmana
paneelia, jonka minimikorkeus on sama kuin massiivihirren korkeus. Paneelin paksuus tulee olla
vahintaan 28mm.



Lautaverhousta ei sallita, lukuun ottamatta ikkunan pielilaudoituksia. Pieli- ja otsalaudat sekd muut
peitelaudat ovat savyltdan tummanharmaita. Valkoista varia ei sallita.

Sallitut julkisivuvarit ovat tummanharmaa ja tummanruskea. Tarkemmat sdvyt on lueteltu sivulla 7.

Ensimmainen kerros tai osa julkisivusta voi olla tummaa kivimuurausta (ei luonnonkivilaatta-
verhousta). Lisaksi paikoitellen voidaan kayttda tummaa rappausta. Vaihtoehtoisesti julkisivu voi olla
kokonaan puuta.

b 4 = §
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Julkisivumateriaalien tulee porrastua maaston mukaisesti siten, ettd ei synny selvda vaakasuoraa
materiaalieroja eri kerrosten valilla.

Mikali kaytetaan tiiltd tai harkkoa savupiipussa tai sokkelissa, tulee sen pinta kasitelld rappaamalla
(vari: harmaa) tai muurata luonnonkivilla.

2.3.KATTO

Rakennukset ovat harjakattoisia, ja katto saavat olla monimuotoisia. Rakennuksen pasharjan suunta
on kaikissa tonteissa sama (koillis-lounainen). Kattokaltevuuden tulee olla 1:2,5. Katteena kaytetdan
mustaa tai tummanharmaata huopakatetta. Alueella ei sallita avoraystaita.

2.4.PIHA-ALUE

Alueen ymparistérakentamisen tulee olla korkeatasoista, etenkin rakennusten ja rinnealueen
valisella tontin osalla. Ymparistorakentamisessa kdytetaan luonnonmateriaaleja kuten kivea, puuta
ja alueelle tyypillista kasvillisuutta. Rakentamisen tieltd kaadetaan mahdollisimman vahan puustoa.

2.5. TUOLIHISSIVARASTO RINNEALUEELLA

Tuolihissivaraston ja hissin ala-aseman tulee sopia arkkitehtuuriltaan ja véreiltdan korttelin 965
rakennustapaan. Ensisijainen julkisivuverhous tulee olla joko metallisia julkisivukasetteja tai lamelleja
ja tuolihissivaraston kattokaltevuus tulee olla valilla 1:5...1:2,5. Tuolihissin ala-aseman ja -varaston
varisavyt voivat olla vaaleammat (sddnkestdvyys, laitevamistajan perusvari). Tehostevareinad tulee
alueella kayttaa korttelin 965 paavareja.



3 TARKEMMAT MATERIAALI- JA VARIOHJEET

majoitustiloja (RM-2)

voi yhdistdd luonnonkivi-
ja rappauspintoihin

Paarakennuksen
rinteeseen suuntautuvan
julkisivun tulee olla vah.
30% lasia

Akvacolor 0588 (Turve),

tai tummanruskea

esim. Uula Roslagin
Mahonki 0505 (Kastanja),
Uula Roslagin  Mahonki

0509 (Taateli)

(alla esimerkkisavyt)

Osa-alue Talotyyppi Julkisivumateriaali Julkisivun véri Pieli- ja otsalaudat
Matkailua palveleva | Hoylahirsi (tai paneeli), | Tummanharmaa Tummanharmaa
rakennusl |||ke_ ja minimikorkeus 210mml esim. Valtti Akvacolor esim. Unica Akva Q841

5089 (Piki), Valtti | (Noki), Unica Akva D129

(Korppi)

Korttelit Kerrosluku Katemateriaali Kattokaltevuus
965 Paarakennus %r 11l (1/2) Musta tai tummanharmaa | 1:2,5
Sivurakennukset |1l (1/2) huopakate

Alla oleva harmaan savy on esimerkki tuolihissin ala-aseman ja -varaston padaasiallisesta julkisivuvarisavysta

(RAL 7043).
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LAHTOKOHDAT

Lounaisrinteen kaava-alue sijoittuu osittain Immellompolon pohjavesialueelle, (luokka2. vedenhan-
kintaan soveltuva pohjavesialue), sen lansireunalle (kuva 1). Kaavoitettava korttelialue sijoittuu Im-
mellompolon pohjavesialueen varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolelle

R e

Immellompolep pohjavesialue

inne kortteli 965

ldhdealue

ojitettu

lahde

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja pohjavesialueen sijainti.

Pohjaveden péavirtaussuunta on koillisesta lounaaseen. Pohjavedet paatyvat lounaassa Immello-
polan jarveen (+196,6 m) Jarven koillispuolella sijaitsee Immelkaltion alueella nelja 1ahdettd, naista
eteldisin on jossain maarin hairiintynyt luonnontilasta laheisen ojituksen vuoksi. Lahteiden yhteen-
lasketuksi antoisuudeksi on mitattu vuonna 1981 125 m3/vrk. Lhteiden tuntumaan on 1997 tehty
porakaivo, alueen maapeite on ohut, vain 3 metri& moreenia, minka jalkeen alkaa kallio. Kaivosta
tehtiin lyhytaikainen, viikon kestava koepumppaus 210 m3/vrk tuotolla.

Alueella ei ole vedenottamoita tai muita talousvesikaivoja.

VAIKUTUSARVIOINTIA

Kaavoitettavan korttelin paarakennuksen suunniteltu maanalainen pysakéinti tulee sijaitsemaan
pohjavesialueen ulkopuolella, sen reunalla (kuva 2). Pohjaveden pintaa joudutaan mahdollisesti
alentamaan rakennustyon aikana. Kayton aikaisessa tilanteessa alentaminen ei ole tarpeen, mikéli
pysakoéinti toteutetaan vesitiiviind rakenteena. Pohjaveden alentaminen rakentamisen aikana voi
vaikuttaa tilapdisesti pohjavesialueen ja l&hteiden antoisuuteen. Mahdollinen vaikutus lahdevirtaa-
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miin lienee kuitenkin vahéinen, koska suunnitelma-alue sijaitsee yli 550 metrin etéisyydelld Immel-
kaltion l&hteistd. On mahdollista, ettei vaikutus poikkea alueen luontaisen vesitaseen vaihteluista.
Etel&isin lahde sijaitsee 450 metrin etdisyydelld, mutta siind on jo nyt ojituksen vaikutusta.

Suunniteltu tuolihissivarasto leikataan rinteeseen ja rakennetaan osin maanalaiseksi. Tuolihissiva-
rasto sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella, eik& sen rakentamisen tulisi vaikuttaa pohjavesialueen
antoisuuteen.

Korttelialueelle suunniteltujen teiden ja muiden pinnoitettujen alueiden vaikutus pohjaveden muo-

Tuolihissi-
varasto

dostumiseen on hyvin vahéinen.

Maanalainen
pysakainti

Kuva 2. Suunniteltu maankaytto ja pohjavesialueen rajaus (sinisell&). Pohjaveden muodostumisalue
rajattu tummansinisella.

Pohjavesialueelle suunnitellut toiminnot, kolme matkailua palvelevaa rakennusta, eivat rakentami-
sen tai toiminnan kannalta muodosta riski& pohjaveden laadulle, kun alue toteutetaan esitettyjen
kaavaméaéaraysten mukaan.

3 JATKOTOIMET

Léhteiden osalta tiedot ovat paéosin 80-luvulta. Asia vaatii péivitysté. Lahteiden saannéllinen vir-
taamamittaus aloitetaan ennen rakentamisen aloittamista. Ennakkoseurantaan tulisi kuulua 5 — 6
mittauskierrosta kahden kuukauden vélein, jotta l&hteiden luontaisista virtaamamuutoksista saa-
daan tietoa.
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Lahteista tulee ottaa vesindytteet (normaali talousvesianalyysi) ja niiden kasvillisuus tulee inven-
toida, jotta lahtotilanne on tiedossa.

Suunnitellun maanalaisen pysékdintitilan vuoksi alueelle tulee asentaa 1 -2 pohjavesiputkea ja laa-
tia rakentamisaikainen pohjaveden hallintasuunnitelma.

Edell kuvatut jatkotoimet kuuluvat toiminnan harjoittajan tehtéviin.

KAAVAMAARAYKSET

Pohjavesialueella sijaitsevien toimintojen osalta on erityisesti noudatettava seuraavia maarayksia.
On huomattava, ettd pohjaveden pilaaminen on muutoinkin kiellettya.

Korttelialueella ei saa sailyttad tai varastoida irrallaan nestemaéisia polttoaineita eikd muita
pohjavetté likaavia aineita

Oljysailiét on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paélle vesitiiviiseen suoja-altaa-
seen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaisméaara

Lastaus- ja purkualueet seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on
pinnoitettava esim. asfaltilla. Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohja-
vesialueen ulkopuolelle.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen.
Jatevesien imeyttdminen maaperaén on kielletty

Energiakaivot ovat kiellettyja pohjavesialueella

Esa Kallio

Johtava asiantuntija
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